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INTRODUCCION

El Consorcio de la Zona Franca de Vigo es titular de una concesién para la ocupacion de terreno
de dominio publico portuario, en Montero Rios/Jardines de Elduayen, en el que se construyd
un Edificio Dotacional. La referida concesién se otorgd al Consorcio por un plazo de 30 afios
estando prevista la finalizacion de la misma para el 16 de julio de 2029. En el edificio hay varios
locales y almacenes cuyos arrendamientos son objeto de la presente oferta publica.

La tramitacidon de la presente oferta publica se realiza al amparo de lo dispuesto en la Ley
33/2003 de Patrimonio de las Administraciones Publicas y con el propdsito de salvaguardar el
principio de igualdad, publicidad y concurrencia.

En la presente oferta publica cualquier interesado que cumpla con los requisitos sefialados en
el Pliego de Condiciones se podra presentar al presente procedimiento.

OBJETO DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO

Los inmuebles objeto de la presente oferta publica cuentan con una superficie total aproximada
de 497,04 m?, de los cuales 486,78 m? corresponden a los locales comerciales, algunos de los
cuales tienen un almacén unido y 10,26 m? a dos almacenes. Estos inmuebles estan divididos
en las siguientes areas diferenciadas:

Locales exteriores:
e Localn? 1: tiene una superficie total de 160,44 m? divididos en las siguientes zonas:
» Superficie local: 132,01 m?
» Superficie almacén: 25,50 m?
» Superficie aseo: 2,93 m?
Estas superficies forman un tnico local

e Local n? 4: tiene una superficie total de 143,61 m? divididos en las siguientes zonas:
» Superficie local: 115,71 m?
* Despacho: 7 m?
» Superficie almacén: 17,60 m?
» Superficie aseo: 3,30 m?
Estas superficies forman un unico local

e Local n2 5: tiene una superficie de 25,98 m2
e Local n? 6: tiene una superficie de 26,34 m2
e Local n2 7: tiene una superficie de 24,50 m?

Local interior:
e Local n2 2: tiene una superficie total de 105,91 m? divididos en las siguientes zonas:
» Superficie local: 97,84 m?
» Superficie almacén: 5,40 m?
» Superficie aseo: 2,67 m?
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e Almacén n? 5: tiene una superficie de 3,26 m2
e Almacén n? 7: tiene una superficie de 7 m2

Se adjuntan a este Pliego como ANEXO I, formando parte del mismo, los planos de situaciony
dimensiones de los locales.

Los inmuebles cuentan con los siguientes servicios:

Locales 1,2 v 4:

Climatizacién frio/calor con contador propio.
Suministro eléctrico con contador propio.
Suministro de agua con contador propio.
Conexion voz y datos.

el S

Locales 5,6y 7y almacenes 5y 7:

1. Climatizacién frio/calor con contador propio.
2. Suministro eléctrico con contador propio.
3. Conexién voz y datos.

Todos los suministros correran por cuenta del arrendatario.

Asimismo, la ARRENDATARIA se hara cargo del pago de todos los gastos comunes del Edificio
Dotacional (limpieza, energia eléctrica, climatizacion, vigilancia, mantenimiento, etc....), segin
se sefiala en el Reglamento de Régimen Interior que se adjunta como Anexo XI del presente
contrato. La cantidad a pagar sera la parte proporcional correspondiente a las superficies de
los inmuebles arrendados, conforme al coeficiente de participacién recogido en el citado
Reglamento de Régimen Interior del Edificio Dotacional.

Las actividades permitidas para la explotacién de estos inmuebles seran las siguientes:
e Servicios para actividades ludico-deportivas

Servicios prestados al sector turistico

Servicios prestados al publico por las agencias de viajes.

Servicios de alquiler y/o venta de medios de transporte.

Servicios de atencion ciudadana.

Agencias de viaje.

Comercio al por menor de productos y servicios turisticos.

Comercio al por menor de articulos nauticos, reparaciones y piezas de recambio.

Comercio al por menor de articulos de regalo.

Comercio al por menor de libros, periddicos, articulos papeleria, etc.

Comercio al por menor de productos tipicos.

Comercio al por menor de productos textiles, confeccion, etc.
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TIPOS DE OFERTAS:

Cada licitador podra presentar los siguientes tipos de ofertas:

e Oferta individual: el licitador presenta su oferta a un Unico inmueble. Si al licitador le
interesa optar a mds de un inmueble, deberd presentar una oferta individual de manera
separada para cada uno de ellos.

e Oferta sucesiva: aquéllas que se presentan sobre inmuebles de forma sucesiva. En este
caso, el licitador tendrd que ordenar sus ofertas en funcion de sus preferencias,
colocando en primer lugar su primera opcién, en segundo lugar, su segunda opcion en
caso de no resultar adjudicatario de la primera y asi sucesivamente. Las ofertas
sucesivas son _excluyentes entre si. En este caso la documentacién administrativa y
técnica serd Unica para todos los inmuebles que se soliciten. La oferta econdmica se
realizard segun el modelo que corresponda a esta opciodn.

Cada licitador no podra presentar mas de una oferta sobre un mismo inmueble. En el supuesto
de que un mismo licitador presentase mas de una oferta sobre un mismo inmueble (de forma
individual o sucesiva), serd excluido del proceso de adjudicacion para el inmueble en el que
exista dicha duplicidad.

Se adjunta, como ANEXO [, la relacion de los inmuebles objeto de esta oferta publica
permanente, indicando el nimero que les corresponde y la superficie de cada uno de ellos.

También se adjuntan como ANEXO Il
e Plano de situacion y localizacién del Edificio Dotacional
e Plano planta de distribucién del Edificio Dotacional
e Planos descriptivos de cada uno de los inmuebles que podran ser objeto de arriendo,
excepto de los almacenes.

RENTAS ARRENDATICIAS MENSUALES Y MINIMAS DE LICITACION.

El precio que en cada caso se oferte para optar al arrendamiento de los inmuebles sera de libre
determinacion por los licitadores, pero en todo caso deberd ser igual o superior al importe
sefialado como renta arrendaticia mensual minima de licitacién (precio metro cuadrado), para
los inmuebles y gue, a la presente fecha, es de:

X/
L X4

Local 1: Trece euros (13 €) IVA excluido
Local 2: Diez euros (10 €) IVA excluido
Local 4: Trece euros (13 €) IVA excluido
Local 5: Quince euros (15 €) IVA excluido
Local 6: Quince euros (15 €) IVA excluido
Local 7: Dieciséis euros (16 €) IVA excluido

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

X/
L X4

¢ Almacén 5: Cinco euros (5 €) IVA excluido
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+»* Almacén 7: Cinco euros (5 €) IVA excluido

Ese precio metro cuadrado/mes, se ira actualizando, durante todo el tiempo de duracién del
contrato el 1 de Enero de cada afio, y se llevard a cabo aplicando sobre la renta que
correspondiera satisfacer en cada momento, el porcentaje de variacion interanual de
noviembre del afio anterior del indice de precios de alquiler de oficinas a nivel autonémico,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) u organismo competente que lo
sustituya.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de oficinas, se
aplicard en su defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por el INE.

Ademas, se tendrd en cuenta lo sefialado en el modelo de contrato de arrendamiento.

A dicha cantidad, o a la renta ofertada por los licitadores, se deberd afiadir la correspondiente
al Impuesto sobre el Valor Afadido, tributando por el tipo del 21%, o por el que se fije en cada
momento conforme a la legislacién vigente.

Ademas de la renta arrendaticia, el arrendatario asumird el pago de los restantes gastos
sefialados en el modelo de contrato de arrendamiento que se adjunta a este Pliego como Anexo
VIl y en el Reglamento de uso interior que se adjunta como Anexo XI.

4. DURACION DE LOS CONTRATOS DE ARRENDAMIENTO.

Como ya se expuso, el Consorcio es titular de una concesion para la ocupacién de terreno de
dominio publico portuario, en Montero Rios/Jardines de Elduayen, en el que se construyd un
Edificio Dotacional. La referida concesion se otorgd al Consorcio por un plazo de 30 afios
estando prevista la finalizacion de la misma para el 16 de julio de 2029.

La duracion de los contratos de arrendamiento de los inmuebles estard supeditada a la vigencia
de la concesidn administrativa siendo el fin de la misma causa de resolucion del contrato. En
todo caso, el plazo de duracion de los mismos serd hasta el 30 de junio de 2029, fecha en la
gue deberan desalojar los inmuebles.

Los citados contratos no se podran prorrogar.

5.  TRAMITACION DE LA OFERTA PUBLICA Y ADJUDICACION

Los contratos de arrendamiento se adjudicaran a través de una Oferta publica, de caracter
permanente, en la forma y condiciones que se recogen en este Pliego y todos sus anexos, la
cual se tramitara con el nimero ING/20/0007 vy la siguiente denominacion:
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“OFERTA PUBLICA PERMANENTE PARA LA ADJUDICACION DE LOS CONTRATOS DE
ARRENDAMIENTO DE LOCALES Y ALMACENES EN EL EDIFICIO DOTACIONAL SITUADO EN
MONTERO RIOS/JARDINES DE ELDUAYEN, EN VIGO”

6.1. PUBLICIDAD DE LA OFERTA PUBLICA:

El presente Pliego de Condiciones y sus Anexos, asi como los restantes documentos que se
vayan generando durante la tramitacion de la Oferta, se encontraran accesibles y disponibles
en el Perfil de Contratante del Consorcio de la Zona Franca de Vigo, el cual se encuentra alojado
en la Plataforma de Contratos del Sector Publico.

El Perfil de Contratante del Consorcio de la Zona Franca de Vigo es accesible desde los
siguientes enlaces:

1.- Enlace a nuestro Perfil de Contratante publicado en la web del Consorcio de la Zona Franca
de Vigo:

> https://www.zfv.es/portal/index.html

2.- Enlace a la Plataforma de Contratacién del Sector Publico (PCSP) en la que se aloja el Perfil
de Contratante del Consorcio de la Zona Franca de Vigo:

> https://contrataciondelestado.es/wps/portal/lut/p/b0/DccxCoAwDADAIWWKK-
Cgbs5KbbdAowTblJTg- W2gwwnZMGXb3RWwfo FSKrLM9o01C-
ug4p3dBQniJAhclkMkoYhHL5se9QJrLX5AxrGRRI!/

Cada licitador no podrd presentar mas de una oferta por cada inmueble, pero si podra un
mismo licitador optar a varios inmuebles, solicitdndolos mediante la presentacion de varias
ofertas individuales, o bien podra optar a varios inmuebles de manera individual pero sucesiva
(uno en defecto de otro).

En el supuesto de que un mismo licitador presentase mas de una oferta para un mismo
inmueble, serd excluido del proceso de adjudicacion. Los licitadores al presentar sus ofertas
declaran expresamente conocer y aceptar las caracteristicas del inmueble a cuyo
arrendamiento optan. La retirada de una oferta presentada por cualquier licitador o la falta de
formalizacion del contrato por el adjudicatario alegando el desconocimiento y/o aceptacion de
dichas caracteristicas se tendra por no justificada.

En tal caso el érgano de contratacion podra acordar la adjudicacion del contrato al segundo
licitador mejor clasificado, en cuyo caso le requerird para que presente la documentacion que
fuera necesaria.

6.2. LICITADORES:

Podra participar en la Oferta publica cualquier persona fisica o juridica, con plena capacidad de
obrar de acuerdo con el Cédigo Civil, que se encuentre al corriente en el cumplimiento de las
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obligaciones tributarias y con la seguridad social, y que no incurra en ninguna situacién de
incompatibilidad segun la normativa especifica aplicable a esta oferta publica.

No podran participar aquellas personas fisicas o juridicas que hayan solicitado o estén
declaradas en concurso, hayan sido declaradas insolventes en cualquier procedimiento, estén
sujetas a intervencion judicial o hayan sido inhabilitadas conforme a la Ley 22/2003, de 9 de
julio, Concursal.

No se admitirdn las ofertas presentadas por personas interpuestas, es decir, la persona del
licitador y del posterior adjudicatario-arrendatario deberdn coincidir, debiendo desarrollar
directamente y por si misma la actividad de que se trate y que haya sido objeto de valoracion,
en el inmueble objeto de arriendo.

6.3. FORMA, LUGAR Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS:

Para poder participar en esta oferta publica, el licitador debera presentar en el Registro General
del Consorcio de la Zona Franca de Vigo (con domicilio en Area Portuaria de Bouzas, s/n, 36208
Vigo, telf. 986.26.97.00) y dentro del plazo sefialado en el anuncio de licitacion, UN SOBRE
cerrado y firmado, en el exterior del cual figurara:

* Elnombrey apellido o denominacion social completa del licitador, teléfono de contacto,
una direccion postal y una direccion de correo electrénico, validas ambas a efectos de
notificaciones.

» El titulo ING/20/0007: “Oferta publica permanente para la adjudicacion de los contratos
de arrendamiento de locales y almacenes en el Edificio Dotacional situado en Montero
Rios/Jardines De Elduayen, en Vigo”.

» |a referencia: SOBRE UNICO (Documentacion Administrativa, Documentacidn técnica vy
Oferta Econdmica).

» |a identificacién del INMUEBLE/S a los cuales presenta su oferta (nimero de local/es y
en su caso de almacén/es), asi como si se trata de una oferta INDIVIDUAL O SUCESIVA.

Las ofertas también podran ser enviadas a través de Correos (Sociedad Estatal Correos y
Telégrafos, S.A.) dentro del plazo de admisidn sefialado, justificando la fecha y hora de envio,
gue, en todo caso, deberan estar dentro del plazo sefialado al efecto. Este envio se anunciara
al 6rgano de contratacion mediante fax (al nimero 986 269 730), telegrama o correo
electronico remitido al Consorcio ese mismo dia. En este ultimo caso, el anuncio efectuado por
correo electronico se hard a la siguiente direccion contratacion@zonafrancavigo.com y se
ajustara a lo establecido en cuanto a su validez en el articulo 80.4 del Reglamento General de
la Ley de las Administraciones Publicas (en adelante, RGLCAP). En este caso, sin la concurrencia
de ambos requisitos (presentacién en plazo en la oficina de Correos v anuncio del envio al
organo de contratacion), la proposicion no serd admitida. Si, a pesar de la justificacion del envio
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de la documentacidn, transcurrieran mas de diez dias naturales sin que la proposicién haya sido
recibida en el Consorcio, ésta no sera admitida en ningun caso.

Las proposiciones presentadas fuera del plazo sefialado en el anuncio de licitacion (dia y hora
de la fecha final de presentacion de ofertas), no seran admitidas. Las ofertas tendran una
validez minima de cuatro (4) meses contados desde la fecha limite de presentacién de las
mismas.

Sin perjuicio de ello, y respecto a las menciones hechas al “plazo inicial de presentacion de las
ofertas”, una vez transcurrido el mismo, la oferta publica se quedard abierta con caracter
permanente, de manera que los interesados podran presentar sus ofertas en cualquier
momento, siguiéndose el proceso contemplado en el Apartado 10 de este Pliego.

La mera presentacién de la proposicion implica la aceptacién incondicional por parte del
licitador de las cldusulas de este Pliego y de todos sus Anexos.

Toda la documentacion que se aporte con la oferta (tanto la administrativa como la técnicay
la oferta econdmica), habra de ser presentada en castellano o gallego, ambas lenguas
cooficiales en el territorio de la Comunidad Autdnoma de Galicia, donde el Consorcio tiene su

sede.

El SOBRE UNICO a presentar por los interesados, debera contener los siguientes documentos.

1. DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Declaracion responsable, segiin modelo unido como ANEXO Il al presente pliego.

La Declaracidn responsable sera la misma con independencia del tipo de oferta que se presente
(individual o sucesiva).

A los fines de su obtencién y utilizacion por todos los licitadores interesados, dicho modelo de
declaracién responsable figura publicado en formato editable en el Perfil de Contratante del
Consorcio, como un documento mas del expediente ING/20/0007.

Es IMPORTANTE que los interesados, de acuerdo con el contenido de dicha Declaracion
responsable, faciliten una direccién de correo electrénico, designdndolo como MEDIO VALIDO
A EFECTOS DE NOTIFICACIONES, pues las mismas se realizan electrénicamente a través de la
Plataforma de Contratos del Sector Publico. En el supuesto de que las notificaciones no se
puedan realizar a través de dicho medio, se llevardn a cabo a través del correo postal en la
direccioén indicada por los licitadores en sus ofertas.

Posteriormente, a la oferta que sea designada como la mejor, se le requerira que presente la
documentacion completa que sea oportuna y luego se indicara.
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2. DOCUMENTACION TECNICA

Los licitadores deberan incluir para su valoracién, el modelo de formulario que se adjunta como
ANEXO IX a este Pliego, en el que se indiquen las caracteristicas de la actividad de la empresa
y, en concreto, la que se desarrollard en el local/es y en su caso almacén/es a cuyo
arrendamiento se opte, objeto de esta oferta, las cuales serdan objeto de valoracién y sin
perjuicio de su acreditacion posterior en tal y como se indica en el apartado 6.5 de
formalizacion del contrato.

3..OFERTA ECONOMICA

También se incluira la oferta econdmica de acuerdo con el modelo de Oferta Econémica que
figura en el presente Pliego como ANEXO IV.

En ella, habra de consignarse con toda claridad, en letray en nimero, el precio/metro cuadrado
ofertado, sin IVA 'y, desglosado el importe del IVA correspondiente referidos al local/es y en su
caso almacén/es a cuyo arrendamiento se esté presentando oferta.

En caso de ofertas sucesivas, se incluird el precio por cada uno de los locales y almacenes
ofertados y el orden de preferencia en la adjudicacion.

La oferta econdmica no podra contener omisiones, tachaduras o errores que impidan conocer
claramente su contenido. No se admitiran propuestas econdmicas cuyos importes sean
inferiores al importe sefialado como base y minimo de licitacion.

6.4. PROCEDIMIENTO DE EVALUACION Y ADJUDICACION:

El 6rgano competente, con caracter previo comprobara si los licitadores han presentado en
tiempo y forma el sobre exigido. La falta de presentacion en tiempo y forma sera causa de
exclusion del licitador.

A continuacion, los servicios técnicos competentes del Consorcio en el lugar, dia y hora que se
anunciaran en el Perfil del Contratante, procedera a la apertura de los SOBRES UNICOS

En primer lugar, calificara la documentaciéon administrativa presentada por los licitadores y si
observase defectos materiales u omisiones subsanables, les concederd un plazo maximo de
tres dias habiles para que las corrijan o subsanen.

A continuacion, se efectuard la valoracion de la documentacién técnica y las ofertas
econdémicas de acuerdo con los criterios recogidos en este Pliego, y a la vista de todas las
propuestas presentadas y admitidas se clasificardn las mismas por orden decreciente de
puntuacion, se propondra al érgano de contratacion la aprobacién de dicha clasificacion y la
adjudicacién del contrato de arrendamiento a favor de la oferta que resulte considerada la
mejor, al obtener la mayor puntuacién.
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Si compiten dos ofertas por el mismo inmueble en caso de empate en la puntuacién total, el
mismo se dirimird a favor de la que haya obtenido la mayor puntuaciéon técnica y si aun asi
persiste el empate, se resolverd en un sorteo publico celebrado ante la Secretaria
General/Directora General del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

El 6rgano de contratacion tendra la facultad de adjudicar el contrato de arrendamiento a la
mejor oferta o declarar desierto el procedimiento de adjudicacién en el plazo maximo de 1 mes
contado desde la apertura de las proposiciones.

La adjudicacién que, en su caso, acuerde el érgano de contratacion, deberd ser motivada y se
notificard a los licitadores, publicandose en el Perfil de Contratante del Consorcio.

Acto seguido se sefialan por orden decreciente, los CRITERIOS que se seguirdn para valorar las
ofertas de las empresas admitidas:

A.) VALORACION DE LAS OFERTAS ECONOMICAS: hasta un maximo de 50 puntos

Tan sélo sera objeto de valoracion el PRECIO/METRO CUADRADO al mes, ofertado para el
inmueble/s de que se trate.

El reparto de la puntuacién se realizara como sigue, cuando concurra mas de una oferta:

= A la oferta econémica que iguale el precio/metro cuadrado base de licitacion del
inmueble se le asignara 0 puntos.

= A la oferta econédmica mas alta se le asignara la puntuacién maxima de 50 puntos.

. A las ofertas econdmicas comprendidas entre las que igualen el precio minimo de

licitacion y la maxima, se establece una puntuacion de forma proporcional (entre 0y 50
puntos) de acuerdo con la siguiente expresion:

50 x (precio/m2 de la oferta a valorar — precio/m2 minimo de
licitacion)
(precio/m2 de la oferta mas alta — precio/m2 minimo de
licitacion)

Puntuacion =

En caso de presentacion de una sola oferta, se otorgara la puntuacion maxima (50 puntos)
siempre que la oferta sea igual o superior al precio/metro cuadrado minimo de licitacion
establecido para ese inmueble.

Seran excluidas las proposiciones que no alcancen el Precio/m2 minimo de licitacién fijado en
el Pliego para el inmueble de que se trate.
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B.) VALORACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA: hasta un maximo de 50 puntos, de
acuerdo con el siguiente desglose:

Se valorardn los siguientes aspectos sobre la actividad indicada en el formulario adjunto en el
ANEXO IX, que se va a desarrollar en el inmueble de la Oferta Publica al que se esté presentando
oferta, de acuerdo con el siguiente desglose:

a) Aaquellos licitadores cuya actividad a desarrollar, en el inmueble objeto de esta oferta,
pertenezca o esté relacionada con el sector del turismo en el drea de Vigo: 20 puntos.

b) A Aquellos licitadores cuya actividad a desarrollar, en el inmueble objeto de esta oferta,
pertenezca o esté relacionada con las actividades Iudico-deportivas en la Ria de Vigo:
20 puntos.

c) Aaquellos licitadores cuya actividad a desarrollar, en el inmueble objeto de esta oferta,
pertenezca o esté relacionada con el comercio de apoyo al turismo: 10 puntos.

De acuerdo con ello, un mismo licitador podrad puntuar en varios apartados de los ahora
indicados, en cuyo caso se sumaran las puntuaciones parciales sefialadas en cada uno
obteniéndose una puntuacién total.

No se establece un umbral minimo de puntuacién en ninguno de los aspectos a valorar, no
exigiéndose pues una puntuacion minima para continuar en el proceso de la oferta.

En la fase de valoracion, bastard con cumplimentar el formulario antes sefialado (Anexo IX),
pero con caracter previo a la formalizacion del contrato, los licitadores deberan acreditar
documentalmente como luego se dira, aquello que hayan declarado previamente.

En caso de no ser asi, decaera la adjudicacién a su favor y podrd requerirse la presentacion de

la documentacién al segundo licitador mejor clasificado (de existir) que haya optado a ese
mismo inmueble.

6.5. FORMALIZACION DEL CONTRATO:

Una vez notificada la adjudicacion al adjudicatario, éste debera presentar, en el plazo maximo
de 10 dias habiles a contar desde el envio de la notificacién correspondiente, la siguiente
documentacion, en el supuesto de que no la hubiera presentado con anterioridad:

1. Documentacion acreditativa de la personalidad juridica y capacidad de obrar del licitador
1.1. Si se trata de empresario individual: copia del NIF o documento que lo sustituya.

1.2. Si se trata de una persona juridica: copia de escritura de constitucion o modificacion, en
su caso (en la que consten las normas por las que se rige actualmente su actividad), inscrita
en el Registro Mercantil, cuando este requisito fuera exigible conforme a la legislacién que
le sea aplicable. Si no lo fuere, copia de escritura o documento de constitucion, estatutos o
acta fundacional, en el que consten las normas por las que se rige su actividad, inscritos, en
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su caso, en el correspondiente Registro oficial, asi como copia del Numero de Identificacion
Fiscal (NIF).

En el caso de licitadores extranjeros (sean o no comunitarios), éstos habran de aportar la
documentacién que recoja su exacto régimen juridico (ver ANEXO V).

2. Representacion y apoderamientos

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, o representen a una persona
juridica, acompafiaran también copia de poder acreditativo de su representacion. Si el
documento acreditativo de la representacion contuviese delegacién permanente de facultades
o constituyese un poder general, debera figurar inscrito en el Registro Mercantil.

En el caso de que el firmante del contrato fuera una persona distinta de quien presentdé la
oferta, también se deberan presentar sus poderes.

El contrato de arrendamiento se firmara electrénicamente, de manera que el representante de
la adjudicataria y/o firmante del contrato debera disponer de firma electrdnica valida a dichos
fines.

Para la gestién de la formalizacidn del contrato, el firmante del contrato debera facilitar, junto
con sus poderes, su direccidon de correo electrénico.

3. Documentacion acreditativa del cumplimiento de las obligaciones tributarias y de la
Seguridad Social

Copia de los Certificados acreditativos, de hallarse el adjudicatario al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las
disposiciones vigentes, asi como de estar dado de alta en el IAE, no haber causado baja en dicho
impuesto y estar al corriente o exento de pago del mismo. Los referidos certificados se podran
aportar en formato electrénico o telematico.

Para ello:

» Cumplimiento de las obligaciones tributarias estatales: se acreditard, en la forma
establecida en el articulo 15 del RGLCAP, mediante la certificacion positiva, expedida
por la Agencia Estatal de la Administraciéon Tributaria, en la que se contenga
genéricamente el cumplimiento de las obligaciones tributarias contempladas en el
articulo 13 del RGLCAP.

> Cumplimiento de las obligaciones de Seguridad Social: se acreditard en la forma
establecida en el articulo 15 del RGLCAP, mediante la certificacion positiva expedida por
la Tesoreria General de la Seguridad Social, en la que se contenga genéricamente el
cumplimiento de los requisitos establecidos en el articulo 14 del RGLCAP.
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» |AE: se acreditard de la forma establecida en el articulo 15 del RGLCAP, en la que se
contenga el cumplimiento de los requisitos sefialados en el articulo 13, parrafo 1,
apartado a). En el supuesto de hallarse comprendido en alguna de las exenciones
establecidas en el articulo 82, apartados e) y f) del Texto Refundido de la Ley Reguladora
de las Haciendas Locales, aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo,
deberan presentar, asimismo, original o copia de la resolucidn expresa de la concesion
de la exencién de la AEAT.

El adjudicatario del contrato deberd acreditar los aspectos gque antes manifestd mediante una
declaracion responsable en su documentacion técnica vy que fueron objeto de valoracién (uno,
varios o todos), por cualquiera de los siguientes medios:

Acreditar mediante copia del certificado de situacion en el censo de actividades econdmicas
para ver el epigrafe en el que estdn dados de alta. Igualmente, si se trata de una persona
juridica se podra acreditar mediante copia de la escritura en la cual consten sus Estatutos
Sociales vigentes e inscritos, que debera figurar en su objeto social (articulo de los Estatutos
Sociales que asi lo mencione), o bien estar recogida como una de sus actividades de su cédigo
CNAE para lo cual adjuntaran una copia de sus Cuentas Anuales inscritas en el Registro
Mercantil, que incluya sus “Datos Generales”.

4. Certificado de cuenta bancaria y orden SEPA firmada

Un certificado expedido por entidad bancaria en el cual figure un nimero de cuenta corriente
titularidad del arrendatario, donde se domiciliaran los pagos derivados del contrato de
arrendamiento.

Asimismo, debera adjuntar el formulario de la orden SEPA debidamente firmado, unido como
ANEXO X a este Pliego.

5. Domicilios a efectos de notificaciones y facturacion
Un domicilio a efectos de notificaciones, distinto del que corresponda inmueble arrendado y
un domicilio a efectos de facturacién. Ambos domicilios pueden coincidir.

6. Pdliza de Seguros
El adjudicatario debera presentar el justificante de suscripcion de una pdliza de seguros que
cumpla con los requisitos acto seguido sefialados, asi como el recibo acreditativo de su pago.

El ARRENDADOR no responderd de ningun tipo de dafios producidos con motivo de la
explotacion o actividades desarrolladas en el inmueble, asumiendo la ARRENDATARIA,
expresamente, la responsabilidad de los riesgos que puedan derivarse de su ocupacion, asi como
la de indemnizar cuantos dafios y /o perjuicios pudiera causar al propio inmueble, al
ARRENDADOR o personas de él dependientes y/o a terceros en el uso y disfrute del inmueble
arrendado, eximiendo expresamente al ARRENDADOR de cualquier tipo de responsabilidad.

La ARRENDATARIA deberd tener contratado un Seguro de Responsabilidad Civil mediante el que
queden cubiertos los dafios personales y/o materiales y los perjuicios patrimoniales derivados
de dichos dafios, causados a terceros, incluyendo los dafios causados al propio inmueble

Pagina 14 de 66



o R C 1 ©

ZONA FRANC

arrendado, en el ejercicio de su actividad. Esta pdliza de Responsabilidad Civil deberd garantizar
como minimo las siguientes coberturas y limites:

Coberturas Minimas:
a) Responsabilidad Civil de Explotacion
b) Responsabilidad Civil Locativa

Limite General - no podrd ser inferior a 150.000 euros por siniestro y afio para los locales
comerciales y almacenes de menos de 100 m2. Para los locales comerciales de una superficie
superior a los 100 m2, el Limite General no podrd ser inferior a 300.000 euros por siniestro y
afo.

Sublimite para RCivil Locativa — no podrd ser inferior a 60.000 euros por siniestro y afio para los
locales comerciales y almacenes de menos de 100 m2. Para los locales comerciales de una
superficie superior a los 100 m2, el Sublimite para la RCivil Locativa no podrad ser inferior a
150.000 euros por siniestro y afio.

En caso de que la ARRENDATARIA realice en algiin momento obras en el local arrendado deberd
solicitar la correspondiente autorizacion al ARRENDADOR, quien llegado el momento y tras el
estudio correspondiente del tipo de obra, podrd exigir la contratacion de los seguros
complementarios que se consideren necesarios para cubrir los riesgos correspondientes.

Asimismo, la ARRENDATARIA se compromete a:

° Tener contratado cualquier otro tipo de sequro de contratacion obligatorio
conforme a la legislacion en vigor.

° Informar al ARRENDADOR de cualquier incidencia que afecte a la cobertura de
las polizas exigidas prestdndose a colaborar en la resolucion de dichas incidencias.

° Soportar, en caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago
de las indemnizaciones, ya sea por aplicacion de franquicias o por descubrimiento de cobertura
en los sequros contratados.

° Reparar los dafios y responder por aquellos riesgos que le corresponden pero que
no estén asegurados por la poliza, a fin de llevar a buen término las obligaciones y
responsabilidades establecidas y asumidas en el presente contrato de arrendamiento.

° Abonar puntualmente las primas anuales y entregar anualmente al
ARRENDADOR copia de los recibos de sequros contratados. En cualquier momento y a peticion
del ARRENDADOR, el ARRENDATARIO deberd probar que estd al dia en el pago de dichas primas
de conformidad con las estipulaciones de las polizas de seguros y que las pdlizas cubren
adecuadamente los riesqgos detallados en el presente contrato. EI ARRENDATARIO se
compromete a no realizar ningun tipo de actos que pudiera limitar las coberturas o la anulacion
de la pdliza que cubra el local.
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8. Fianza Arrendaticia

Deberd presentarse documento justificativo de haber ingresado en efectivo en la cuenta
corriente que le serd indicada por el Consorcio, el importe equivalente a dos mensualidades de
la renta arrendaticia (IVA excluido) correspondiente al inmueble/s en cuestién.

9. Garantia adicional arrendaticia

Debera presentarse documento justificativo de haber prestado garantia adicional arrendaticia
por un Importe equivalente a dos mensualidades de la renta (IVA excluido) correspondiente al
inmueble/s en cuestion, ya sea mediante aval bancario, seguro de caucion o bien su ingreso en
efectivo en la cuenta del Consorcio, que le serd proporcionada a dichos fines.

En caso de presentarse mediante aval bancario o seguro de caucidn, dichos documentos se
ajustaran al contenido de los modelos unidos a este Pliego como ANEXOS VI y VII.

En todo caso, el importe conjunto de la fianza arrendaticia y la garantia adicional arrendaticia
representard el importe equivalente a 4 mensualidades de la renta total correspondiente al
inmueble/s en cuestion (IVA excluido).

Como luego se dird, estas cantidades (fianza y garantia adicional), seran objeto de actualizacion
y reajuste cada cinco aflos, hasta la finalizaciéon del contrato y sus prérrogas.

Para ello se tomara de referencia el importe de la renta que se esté aplicando en el momento
de la correspondiente actualizacion. El Consorcio requerird a los arrendatarios por escrito para
gue procedan a efectuar los ingresos correspondientes a dichas actualizaciones.

La ejecucion total o parcial de sus importes (fianza y garantia adicional) por razén de su
aplicacién a responsabilidades en que hubiere incurrido el arrendatario, requerira su inmediata
reposicidon por parte de éste, hasta restablecer su total importe, en el plazo maximo de diez
dias desde que el Consorcio asi lo requiera. Su no reposicion por el arrendatario sera causa de
resolucion contractual.

Presentada en tiempo y forma la documentacion sefialada en el apartado anterior, se
procederd a la formalizacion del contrato de arrendamiento, el cual se llevard a cabo en el plazo
maximo de diez dias habiles a contar desde que dicha documentacién sea presentada.

Si el adjudicatario no presentase los documentos exigidos en el plazo fijado, no acreditase
debidamente las circunstancias objeto de valoracion, renunciase a la adjudicacion, o no
compareciese a la formalizacién de dicho contrato, el 6rgano de contratacién declarara decaida
la adjudicacion a su favor y, en su caso, podrd acordar una nueva adjudicacion al licitador o
licitadores siguientes a aquél, por el orden en que hayan quedado clasificadas sus ofertas, en
cuyo caso se concederd al segundo y sucesivos, un nuevo plazo para cumplimentar y aportar
los documentos correspondientes.
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6. CONDICIONES DEL CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y OBLIGACIONES DEL
ARRENDATARIO

Se adjunta, como ANEXO VIII, modelo de contrato de arrendamiento que se suscribird con los
adjudicatarios/arrendatarios y en el que se incorpora la regulacién basica del contrato, asi como
los derechos y obligaciones del arrendador y el arrendatario y las consecuencias de su
incumplimiento.

Todas las estipulaciones contractuales recogidas en dicho modelo (junto con el resto de los
Anexos) forman parte del presente Pliego y tienen caracter normativo, de manera que seran
de obligado cumplimiento para el Consorcio y el adjudicatario-arrendatario, que por presentar
su oferta las asume incondicionalmente, regulando asi la relacién juridico contractual que
vinculard a ambas partes.

ENTREGA DE LOS INMUEBLES AL ADJUDICATARIO-ARRENDATARIO:

En caso de que el inmueble esté libre en el momento de presentacion de la oferta, el Consorcio
lo pondrd a disposicion del adjudicatario en el momento de la entrada en vigor del contrato de
arrendamiento.

Si el inmueble no estd libre cuando se presente la oferta, se pondra a disposicion del
adjudicatario en el plazo de UN MES desde el vencimiento del contrato de arrendamiento en
vigor, siempre y cuando el anterior arrendatario (saliente) lo haya desalojado. En caso de que
el adjudicatario fuese el mismo que agquél que ya lo venia ocupando, podrd permanecer en el
inmueble, dandose continuidad temporal a ambos contratos de arrendamiento.

Sielinmueble no estd libre cuando se presente la oferta y el anterior arrendatario no lo desaloja
en tiempo y forma (por causas ajenas al Consorcio), el adjudicatario podrd optar entre retirar
su oferta y renunciar a la adjudicacion o esperar a que el Consorcio finalice el procedimiento
legal para el desalojo del inmueble para que éste esté disponible y pueda serle entregado.

7. DATOS PERSONALES

En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccién de datos, a saber, el
Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento General de proteccion de datos
— RGPD) y la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
Garantia de Derechos Digitales (LOPDGDD) y cumpliendo con el principio de transparencia
reconocido por la normativa referida, el Consorcio de la Zona Franca de Vigo y el arrendatario
informan que los datos incluidos en este documento y los recabados durante la vigencia de la
relacion contractual, seran tratados por ambas partes con la finalidad de gestionar la misma.
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El tratamiento de los datos objeto del presente contrato tiene su base legitimadora,
fundamentalmente, en la ejecucién de la relacion contractual entre el arrendatario y el
Consorcio y en el ejercicio de los poderes publicos que tiene atribuidos el Consorcio.

Los datos personales podran ser comunicados a las entidades publicas -estatales o
autondémicas- competentes en base a los supuestos marcados por la ley, asi como a otras
entidades, segln se requiera, en base a la relacion contractual, como puedan ser, entidades
financieras o entidades aseguradoras. En caso de que sea necesario publicar los datos del
arrendatario, en base al principio de transparencia, los datos personales podran ser publicados
en los tablones y diarios o boletines oficiales correspondientes, no obstante, para ello se
tendran en cuenta las prescripciones establecidas en la disposicion adicional séptima de la
LOPDGDD.

Por otra parte, en el supuesto de que se proceda a la publicidad y difusion publica de las
acciones que se realicen en el marco de la contratacién, con el objeto de promover y divulgar
la actividad del Consorcio, a través de los diferentes medios de comunicacion y redes sociales
publicas y privadas del Consorcio, se informa al arrendatario y éste consiente expresamente el
tratamiento de imdgenes, fotografias o videos. En este sentido, el arrendatario otorga su
consentimiento y se compromete a obtener el consentimiento de cada una de las personas que
sean objeto de captacion de las citadas imagenes y su consecuente publicacién, en los términos
descritos en la presente cldusula.

Los datos tratados se conservaran durante la vigencia de la presente relacion contractual,
independientemente de los plazos prescripcion establecidos legalmente y mientras duren los
plazos de prescripcion para el ejercicio de las acciones correspondientes. Se procederd a la
supresion de los datos segln la normativa en materia de eliminacion de documentos por las
Administraciones Publicas.

Por otra parte, el Consorcio informa que el titular de los datos podra ejercer sus derechos a
acceder, rectificar y suprimir los datos, a la portabilidad de los mismos, a la limitacion en su
tratamiento, asi como a su oposicion al mismo, debiendo ponerse en contacto con el Consorcio
de la Zona Franca de Vigo a través de un escrito dirigido a la siguiente direccion:
lopd@zonafrancavigo.com, acompafiado de una fotocopia del DNI o documento identificativo
similar. El ejercicio de los derechos indicados se llevara a cabo mediante escrito dirigido al
domicilio o direccién indicada en el presente contrato, salvo que el arrendatario comunique,
de forma fehaciente, otra direccién adicional.

En todo caso, se podra consultar la informaciéon adicional sobre proteccién de datos en la
Politica de Privacidad del Consorcio publicada en su sitio web: www.zfv.es.

Por ultimo, en caso de que el arrendatario, facilitase informacién o datos de cardacter personal
relativos a terceros diferentes del que realiza la comunicacion, éste deberd, previo a la
comunicacion de los datos, informar a los titulares de los datos de los extremos incluidos en la
presente clausula, absteniéndose de incluirlos en caso de no obtener su consentimiento al
respecto.
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8. VISITA A LOS INMUEBLES OBJETO DE ESTA OFERTA

Los interesados en presentar una oferta sobre un inmueble podrdn solicitar del Consorcio de
la Zona Franca de Vigo en el correo electrénico comercial@zonafrancavigo.com, la
concertacién de una visita al inmueble de que se trate. Esta visita se solicitard en los 3 dias
habiles siguientes a la publicacion de la oferta.

La visita se realizara dentro de los cinco dias habiles siguientes a dicha peticién a fin de que
puedan realizar las comprobaciones que consideren oportunas de cara a la presentacion de sus
ofertas.

La no asistencia a la visita no dara derecho a los licitadores a la solicitud de una nueva visita.

9. OFERTA PUBLICA PERMANENTE

Una vez el presente Pliego de Condiciones sea aprobado y publicado en el Perfil de Contratante
del Consorcio de la Zona Franca de Vigo y dentro del plazo que se sefiale, cualquier interesado
podrd presentar oferta en las condiciones fijadas en el mismo.

Transcurrido dicho plazo esta Oferta Publica se mantendrd abierta con cardcter permanente,
anunciandose de manera periddica la relacion de los inmuebles que, o bien estén libres, o vayan
a liberarse en el plazo sefialado, de manera que cualquier interesado podra presentar su oferta
para optar a su adjudicaciéon y arrendamiento.

Asi, periddicamente se ird publicando la relacion actualizada de los inmuebles a los cuales los
interesados pueden ir presentando sus ofertas, bien porgue se vayan quedando libres, o bien
porgue sus contratos expiren proximamente.

A fin de favorecer los principios de igualdad y transparencia en el proceso de adjudicaciéon de
los inmuebles, y dado que actualmente son pocos los inmuebles que estan disponibles, se
estima conveniente establecer unas pautas a fin de que las eventuales solicitudes que se
puedan presentar durante un periodo de tiempo predeterminado se analicen y valoren
conjuntamente, siendo ésta ademas, una circunstancia conocida por todos aquellos que
puedan estar interesados en presentar sus solicitudes para un determinado inmueble.

Por este motivo, los servicios técnicos competentes se reuniran todos los segundos martes de
cada mes para la apertura y valoracién de todas aquellas solicitudes que se hubieran
presentado desde el segundo martes del mes inmediato anterior, hasta el lunes previo a esa
primera reunidn (ambos dias incluidos).

En caso de que dicho lunes fuera festivo, se incluira las solicitudes recibidas hasta el Ultimo dia
habil anterior y en caso de que el segundo martes del mes fuera festivo, la fecha de la reunion
serd el dia habil inmediato posterior.
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En ningln caso se admitirdn mas solicitudes referidas a inmuebles sobre los que ya estuviera
abierto un proceso de valoracién, y/o respecto de los cuales ya se hubiera producido la apertura
del Sobre Unico, ya sean inmuebles de una oferta individual o sucesiva.

Inés Martinez Gonzalez
Directora General/Secretaria General

Diligencia para hacer constar que el presente Pliego de Condiciones ha sido previa y favorablemente
informado por el Servicio Juridico del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

Clara Rodriguez Ferndndez
Directora del Departamento de Contratacion y Asesoria Juridica
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ANEXO |

DESCRIPCION DE LA TOTALIDAD DE LOS inmuebles OBJETO DE LA OFERTA

N2 LOCAL SUPERFICIE M?

PUBLICA

LOCAL 1 160,44
LOCAL 2 105,91
LOCAL 4 143,61
LOCAL 5 25,98
LOCAL 6 26,34
LOCAL 7 24,50
ALMACEN 5 3,26

ALMACEN 7 7,00
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PLANTA SITUACION EDIFICIO DOTACIONAL (3:1/5000)

PLANTA DE LOCALIZACION EDIFICIO DOTACIONAL (ESTACION DE RIA) EN RUA MONTERO RIOS |
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24’500527

wm / —f
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ACCESO PEATONAL
P. ROBOTIZADO 26.81 m2

PARKING ROBOTIZADO

RAMPA

\
EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS

PROMOTOR
PLANO: PLANTA DE DISTRIBUCION Z FV
FECHA: DICIEMBRE-2009 ESCALA: A3:1/200 N PLANO FRANCA DB VISO
N DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS: P~
@ Manuel Vazquez Alvarez 2 O 1
i




AGCESQ PEATONAL
SUP.= 28.62m2

R
S

\

RAMPA

LOCALIZACION LOCAL N°-1 EN EDIFICIO DOTACIONAL (E:1/500)

NOTAS :

1.— COTAS A COMPROBAR EN OBRA, LAS COTAS
AQUI INDICADAS SON LAS DE PROYECTO

LA SITUACION DE ACOMETIDAS SE
COMPROBARA EN OBRA.

LAS SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES
GENERALES Y DE OTROS LOCALES
COMERCIALES, SE COMPROBARAN

EN OBRA.

4.— VER PLANO DE PLANTA PARA SITUACION

2.—

3.—

N

®

uz |a VOZ Yy [ . .
gua | 4atos | Climatiz
LOCAL 1 132.01 m2 X X X
ALMACEN | OCAL 1 25.50 m2 X
ASEO LOCAL 1 2.93 m2 X X
Total superficie Gtil | 160.44 m?2 X X X X
EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS|PROMOTOR
PLANO: PLANTA LOCAL Ne°-1 ZFV
LOCALIZACION: VIGO T TR
FECHA: DICIEMBRE-2009 ESCALA: A3:1/200 NS PLANO —

DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS:

Manuel Vazquez Alvarez

3.01




AGCESQ PEATONAL
SUP.= 28.62m2

7/:‘;77:.7
QQQR QIQNF@ ‘4 \
g

E

\

LOCALIZACION LOCAL N°-2 EN EDIFICIO DOTACIONAL (E:1/500)

luz |agua \cliz%to)s/ climatiz
LOCAL 2 97.84 m2 X X X
ALMACEN LOCAL 2 540 m?2 X
ASEO LOCAL 2 2.67 m2 X X
Total superficie Gtil [105.91 m2 X X X X
EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS|PROMOTOR
NOTAS :
1.— COTAS A COMPROBAR EN OBRA, LAS COTAS PLANG: PLANTA LOCAL Ne°-22 Z F V
AQUI INDICADAS SON LAS DE PROYECTO LOCALIZACION: VIGO .V
2.— LA SITUACION DE ACOMETIDAS SE : CONSORCIO ZONA
COMPROBARA EN OBRA. FECHA: DICIEMBRE-2009 ESCALA: A3:1/200 NS PLANO FRANCA DE VIGO
3.— LAS SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES =

GENERALES Y DE OTROS LOCALES
COMERCIALES, SE COMPROBARAN
EN OBRA.

4.— VER PLANO DE PLANTA PARA SITUACION

DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS:

Manuel Vazquez Alvarez

3.02




NOTAS :
1.— COTAS A COMPROBAR EN OBRA, LAS COTAS
AQUI INDICADAS SON LAS DE PROYECTO

2.— LA SITUACION DE ACOMETIDAS SE
COMPROBARA EN OBRA.

LAS SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES
GENERALES Y DE OTROS LOCALES
COMERCIALES, SE COMPROBARAN

EN OBRA.

4.— VER PLANO DE PLANTA PARA SITUACION

3.—

AGCESQ PEATONAL
SUP.= 28.62m2

R
S

RAMPA

\

LOCALIZACION LOCAL N°-4 EN EDIFICIO DOTACIONAL (E:1/500)

luz |agua é%iog climatiz
LOCAL 4 115 71 m? X X X
DESPACHO LOCAL 4 /.00 m2 X X X
ASEO LOCAL 4 3.30 m2 X X
ALMACEN LOCAL 4 17.60 m2 X
Total superficie Gtil [143.61 m?2 X X X X
EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS [PROMOTOR
PLANO: PLANTA LOCAL N°-4 ZFV
FECHA: DICIEMBRE-2009 ESCALA: A3:1/100 NS PLANO —
DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS: P~
Manuel Vazquez Alvarez 3 04
[




LOCALIZACION LOCAL N°-5 EN EDIFICIO

DOTACIONAL (E:1/500)

luz |agua é%iog climatiz
LOCAL 5 25.98 m?2 X X X
ALMACEN LOCAL 5 3.26 m2 X
Total superficie atil 29.24 m2 X X X
EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS|PROMOTOR
NOTAS :
1.— COTAS A COMPROBAR EN OBRA, LAS COTAS PLANO: PLANTA LOCAL N°-5 Z F V
AQUI INDICADAS SON LAS DE PROYECTO LOCALIZACION: VIGO
2.— LA SITUACION DE ACOMETIDAS SE : CONSORCIO ZONA
COMPROBARA EN OBRA. FECHA: ABRIL-2010 ESCALA: A3:1/100 5 FRANCA DE VIGO
3.— LAS SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES N N2 PLANO

GENERALES Y DE OTROS LOCALES
COMERCIALES, SE COMPROBARAN
EN OBRA.

4.— VER PLANO DE PLANTA PARA SITUACION

®

DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS:

Manuel Vazquez Alvarez

3.05
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25 AL s

LOCALIZACION LOCAL N°-6 EN EDIFICIO

DOTACIONAL (E:1/500)

Q luz |agua \cljcc)ﬁtog climatiz
LOCAL 6 26.54 m2 X X X
PaT \ ALMACEN LOCAL © «
QDQE TRAN . lotal superficie Utll 26.34 m?2 X % 9
EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS|PROMOTOR
NOTAS : o
1.— COTAS A COMPROBAR EN OBRA, LAS COTAS PLANO: P I—ANTA I—OCAI— N —6 Z F V
AQUI INDICADAS SON LAS DE PROYECTO LOCALIZACION: VIGO
2.— LA SITUACION DE ACOMETIDAS SE CONSORCIO ZONA
COMPROBARA EN OBRA FECHA: ABRIL-2010 ESCALA: A3:1/100 - FUANCA D VIGO
3.— LAS SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES N NS PLANO

GENERALES Y DE OTROS LOCALES
COMERCIALES, SE COMPROBARAN
EN OBRA.

4.— VER PLANO DE PLANTA PARA SITUACION

DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS:

Manuel Vazquez Alvarez

- 3.06
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LOCALIZACION LOCAL N°-7 EN EDIFICIO DOTACIONAL (E:1/500)

Lo
25 GAL 5

Q luz |agua \c/jz%cog climatiz

LOCAL 7 24.50 m2 X X X
ALMACEN LOCAL 7/ 7.00 m2
DDAETRA,\,O, rotal superficie Utll 31.50 m2 X X X

x

EDIFICIO DOTACIONAL EN CALLE MONTERO RIOS [PROMOTOR

NOTAS :

1.— COTAS A COMPROBAR EN OBRA, LAS COTAS PLANO: PLANTA LOCAL N°-7 Z F
AQUI INDICADAS SON LAS DE PROYECTO LOCALIZACION: VIGO ’\/
2.— LA SITUACION DE ACOMETIDAS SE : CONSORCIO ZONA
COMPROBARA EN OBRA. FECHA: ABRIL-2010 ESCALA: A3:1/100 5 FRANCA DE VIGO
3.— LAS SERVIDUMBRES DE INSTALACIONES N NS PLANO

COMERCIALES, SE COMPROBARAN
EN OBRA.

4.— VER PLANO DE PLANTA PARA SITUACION

GENERALES Y DE OTROS LOCALES | DPTO. SERVICIOS TECNICOS Y OBRAS:

Manuel Vazquez Alvarez : ; O 7
i
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VIGO

ANEXO 1l

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

ING/20/0007. “Oferta publica permanente para la adjudicacion de los contratos de arrendamiento de
locales y almacenes en el Edificio Dotacional situado en Montero Rios/Jardines De Elduayen, en Vigo”.

Fecha de la declaracion:
ORGANO DE CONTRATACION

URL: http:/www.zonafrancavigo.com
Nombre: Consorcio Zona Franca de Vigo

[ , con NIF....... , en nombre propio/en representacién de la
entidad........ (sefialar lo que proceda), sociedad constituida en virtud de escritura publica
..................... (resefiar los datos de la escritura), con domicilio social en................, en relacién con el

procedimiento ya indicado, por la presente:

DECLARA RESPONSABLEMENTE:

> Que el compareciente, o la empresa a la que represento relne los requisitos de plena
capacidad juridica y de obrar para contratar con el sector publico, recogidos y exigidos en los
articulos 65y 84 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico (en lo
sucesivo LCSP).

> Que el compareciente, o la empresa a la que represento ni sus administradores y/o
representantes, no estan incursos en causas de prohibicion o incompatibilidad para contratar
con el Consorcio de la Zona Franca de Vigo, y que no estan incursos en la prohibicién recogida
en el articulo 95.2 del Real Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, por el que se aprueba el
Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

> Que el compareciente o la entidad a la cual represento se halla al corriente en el cumplimiento
de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes; asimismo manifiesta estar dado de alta en el IAE, no haber causado baja y estar al
corriente o exento de su pago.

> (Solo incluir en el caso de que el licitador sea extranjero) Que el compareciente o la entidad a
la cual represento, en caso de resultar adjudicataria, se compromete a someterse a la
jurisdiccién de los juzgados y tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pueden surgir en la ejecucién del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponderle.

> Que el compareciente o la entidad a la cual represento, en caso de resultar adjudicataria, se
compromete a salvaguardar la confidencialidad de la informacién manejada y al respeto
estricto de la normativa sobre propiedad intelectual e industrial, asi como la relativa al
tratamiento de datos de caracter personal.
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> Que el compareciente o la entidad a la cual represento se obliga expresa y formalmente al
cumplimiento de la totalidad de las obligaciones que se derivan del presente Pliego de
Condiciones y sus anexos, que se consideran parte integrante del mismo.

DATOS DEL LICITADOR

NIF:

Nombre/denominacion social:

Teléfono:

Direccién de correo electrénico: El firmante de la declaracidén y la persona fisica/juridica a la que
represento, acepta el medio electrénico como medio de comunicacion para la recepcion de
notificaciones relativas al proceso de licitacion y ejecucion del expediente antes sefialado, indicando a
estos efectos la siguiente direccion de correo electrénico a la cual deberdn remitirse los avisos
correspondientes al envio de dichas notificaciones a través de la Plataforma de Contratos del Sector

PUbBIICO (PCSP): .evvveivieieee e

Asimismo, declara haber registrado un usuario en la PCSP con dicha direccién de correo electrénico.

DATOS DEL DECLARANTE
NIF:

Nombre:

Apellidos.

Cargo:

Fdo.

AL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO IV
MODELO DE OFERTA ECONOMICA

ING/20/0007. “Oferta publica permanente para la adjudicacion de los contratos de arrendamiento de
locales y almacenes en el Edificio Dotacional situado en Montero Rios/Jardines De Elduayen, en Vigo”.

Do, , con NIF......... , en nombre propio/en representacion de la
entidad....(sefialar lo que proceda), sociedad constituida en virtud de escritura publica
..................... (resefiar los datos de la escritura), con domicilio social en................, en relacién con el

procedimiento ya indicado, por la presente:

En relacién con la oferta publica sefialada, y en concreto estando interesado en el arrendamiento del
inmueble/inmuebles que luego se dirdn, se obliga, en el caso de resultar adjudicatario, a la formalizaciéon
del contrato de arrendamiento con estricta sujecion a los requisitos y demas condiciones contenidas en
el Pliego de Condiciones y sus anexos, y en su oferta, ofertando para ello el precio que también se
sefialara.

En relacién con la oferta publica sefialada, y en concreto estando interesado en el arrendamiento de
(seleccionar la opcidn que en cada caso proceda):

OFERTA INDIVIDUAL:

Importe oferta
econémica €/m2 Importe IVA (21 %)
IVA no incluido

Local/

almacén

OFERTA SUCESIVA:

Primera preferencia

Importe oferta
econémica €/m2 Importe IVA (21 %)
IVA no incluido

Local/
Almacén

Segunda preferencia

Importe oferta
econdmica €/m2 Importe IVA (21 %)
IVA no incluido

Local/

almacén
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Tercera preferencia
(v asi las sucesivas)

Importe oferta
Local/ P

almacén

econémica €/m2 Importe IVA (21 %)
IVA no incluido

Y en prueba de conformidad, y a todos los efectos, firma la presente

Fdo.

AL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO V
DOCUMENTACION QUE DEBEN APORTAR LAS EMPRESAS NO ESPANOLAS DE ESTADOS MIEMBROS DE
LA UNION EUROPEA Y LAS EMPRESAS EXTRANJERAS

A.) Las empresas no espafiolas de Estados miembros de la Unién Europea, deberan aportar cuando asi
les sea requerido por el érgano de contratacién, la siguiente documentacion:

1) Las empresas individuales deberdn presentar el documento de identidad personal de su pais. Si la
empresa fuera persona juridica deberd presentar sus documentos constitutivos, traducidos de forma
oficial al castellano o gallego, inscritos en un registro profesional o comercial cuando este requisito sea
exigido por la legislacién del Estado respectivo.

2) En el caso de que el/la licitador/a no actle en nombre propio o se trate de persona juridica, debera
aportar poder bastante que habra de ser, asimismo traducido de forma oficial al castellano o gallego.
3) Declaracion de someterse a la jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia,
en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

4) Acreditacion de no estar incurso en ninguna de las circunstancias enumeradas en el articulo 71 de la
Ley de Contratos del Sector Publico-LCSP. Dicha acreditacion podra realizarse mediante testimonio
judicial o certificacion administrativa segun los casos y cuando dicho documento no pueda ser expedido
por la autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracion responsable otorgada ante una
autoridad administrativa, notario/a publico/a u organismo profesional cualificado. Cuando esta
posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una
declaracién responsable otorgada ante una autoridad judicial.

5)Certificado expedido por la autoridad competente del Estado miembro, traducido oficialmente al
castellano o gallego, por el que se acredite que la empresa esta en regla con sus obligaciones relativas
al pago de sus obligaciones tributarias y cotizaciones de la Seguridad Social, segin las disposiciones
legales del Estado del érgano adjudicador.

B.) Aquellas empresas extranjeras de Estados no miembros de la Union Europea, ademds de los
requisitos expuestos en los seis apartados anteriores deberan acreditar:

7) Informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina
Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, donde se certifique que la
empresa tiene capacidad de obrar.

8) Que su Estado de procedencia admite la participacién de empresas espafiolas en la contratacion con
la Administracién en forma sustancialmente andloga. Este extremo se justificara mediante el informe
de la correspondiente Oficina Econdmica y Comercial de Espafia en el exterior.
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ANEXO VI

MODELO DE GARANTIA MEDIANTE AVAL

La entidad.....cccooovevveieieeeeee (razon social de la entidad de crédito o sociedad de garantia reciproca),
con NIF ..o, y domicilio a efectos de notificaciones y requerimientos en ..................... ,enla
calle/plaza/avenida.......ccccceeveveveeicvieccnenn, , CPa , ¥ en su nombre (nombre y apellidos de los
APOAEIAUOS).....oveveeeiies e con poderes suficientes para obligarle en este acto, segun

resulta del bastanteo de poderes que se resefia en la parte inferior de este documento,

AVALA

A (nombre y apellidos o razon social del avalado)...........ccoceveecveecieeeeieieiieeen. LCONNIF oo, ,
ante el Consorcio de la Zona Franca de Vigo, en virtud de lo dispuesto en el articulo 36.5 de la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, este aval se otorga en concepto de
GARANTIA ADICIONAL para responder de las obligaciones arrendaticias inherentes y derivadas del
contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda a suscribir entre el Consorcio y el avalado,
relativo al (se indicard el inmueble/inmuebles de que se trate), ..... situado en el Edificio Dotacional
Montero Rios/Jardines de Elduayen de Vigo, tales como el pago de las rentas y demds gastos y
cantidades asimiladas a la renta, la reparacion de los desperfectos causados en dicho inmueble/s, v la
obligacién de devolverlo/s en el mismo estado que lo/s recibe.

El importe de este Aval asciende a la cantidad de .....ccccevvvveeevcciciie e, (en letra y numero).

Este aval se otorga solidariamente respecto al obligado principal, con renuncia expresa al beneficio de
excusion y con compromiso de pago al primer requerimiento del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

El presente aval estara en vigor hasta que el Consorcio de la Zona Franca de Vigo o quien en su nombre
sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucion.

El presente aval ha sido inscrito en esta misma fecha en el Registro Especial de Avales con
NUMErO...cveeieiieveiereee

............................... (Lugar y fecha)
................ (Razdn social de la entidad)
................. (Firma de los apoderados)

BASTANTEO DE PODERES
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ANEXO VII
MODELO DE GARANTIA MEDIANTE CERTIFICADO DE SEGURO DE CAUCION

Certificado nimero........ccceeevevrerrnenee.
La entidad aseguradora (se expresard la razon social completa de la entidad aseguradora), en adelante

asegurador, con domicilio (a efectos de notificaciones y requerimientos) en............... , en la
calle/plaza/avenida.......ccccceeveveveeicvieccnenn, , CPa , ¥V NIF , ¥ en su nombre (nombre y
apellidos de 105 representantes)...........cccceccvveeiieecieecciecieecie e, con poderes suficientes para

obligarle en este acto, segun resulta de la verificacidon de la representacidn se resefia en la parte inferior
de este documento,

ASEGURA

A (nombre y apellidos o razén social del tomador del SeqUID).........ceceeivececeieeeeenen. , con
NIF e, , en concepto de tomador de seguro, ante el Consorcio de la Zona Franca de Vigo,
en adelante asegurado, hasta el importe de (en letra y en numero) ............. euros, en virtud de los

dispuesto en el articulo 36.5 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Este seguro se otorga en concepto de GARANTIA ADICIONAL para responder de las obligaciones
arrendaticias inherentes y derivadas del contrato de arrendamiento para uso distinto del de vivienda a
suscribir entre el Consorcio y el avalado, relativo al (se indicard el inmueble/inmuebles de gue se trate),
..... Situado en el Edificio Dotacional Montero Rios/Jardines de Elduayen de Vigo, tales como el pago de
las rentas y demds gastos y cantidades asimiladas a la renta, desperfectos en dicho/s inmueble/s y la
obligacién de devolverlo/s en el mismo estado que lo/s recibio.

La falta de pago de la prima, sea Unica, primera o siguientes no dard derecho al asegurador a resolver
el contrato, ni éste quedara extinguido, ni la cobertura del asegurador suspendida ni éste liberado de
su obligacién, caso de que el asegurador deba hacer efectiva la garantia.

El asegurador no podra oponer al asegurado las excepciones que puedan corresponderle contra el
tomador del seguro. El asegurador asume el compromiso de indemnizar al asegurado al primer

requerimiento del Consorcio de la Zona Franca de Vigo.

El presente seguro de caucién estara en vigor hasta que el Consorcio de la Zona Franca de Vigo o quien
en su nombre sea habilitado legalmente para ello, autorice su cancelacién o devolucion.

............................ (Lugar y fecha)

VERIFICACION DE LA REPRESENTACION
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ANEXO Vil

MODELO CONTRATO DE ARRENDAMIENTO

REUNIDOS

De una parte, D. David Regades Fernandez, mayor de edad, provisto de N.L.F. ............ ,
en nombrey representacién del CONSORCIO DE LAZONA FRANCA DE VIGO, N.I.F V-36.611.580,
en calidad de Delegado del Estado en dicho organismo, cargo para el que fue nombrado por
Real Decreto 837/2018, de 6 de julio de 2018 y con poderes suficientes para ello en virtud de
acuerdo adoptado por el Comité Ejecutivo de la entidad en su reunién del dia 27 de febrero de
2018, con el caracter de arrendador (designado en lo sucesivo como ARRENDADOR).

De otra, D. coveveeevveeereeinnn con D.N.L.N2 ..o, , en nombre y representacion de la
mercantil ........ocoooeeiiiinnnn. , con N.LF. , en calidad de .................. de la
ENEIAAG ettt saesae e , segun consta en Escritura de ................ ,
otorgada ante el Notariode .......c...coevvennee. LD ,eldia............. de ., de
...... , con el nimero ................ de su protocolo, debidamente inscrita en el Registro Mercantil

(en adelante, ARRENDATARIA).

Ambas partes se reconocen mutuamente la competencia y capacidad necesarias para
formalizar el presente contrato, afirmando bajo su responsabilidad no estar comprendidos en
ninguno de los supuestos de prohibicién, incapacidad o incompatibilidad para contratar que el
Ordenamiento Juridico establece y, a tal efecto

EXPONEN

I.- El Consorcio de la Zona Franca de Vigo es titular de una concesion para la ocupacion
de terreno de dominio publico portuario, en Montero Rios/Jardines de Elduayen, en el que se
construyé un Edificio Dotacional. La referida concesion se otorgd al Consorcio por un plazo de
30 afios estando prevista la finalizacion de la misma para el 16 de julio de 2029.

Il.- Que en dicho edificio existen varios locales comerciales/almacén, entre ellos el
sefialado con el nimero XX, que dispone de una superficie de XXXX metros cuadrados. Se
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identifica en el Plano que se adjunta al presente contrato como parte integrante del mismo,
como Anexo I.

[Il.- EI Consorcio de la Zona Franca de Vigo tramité una Oferta Puablica Permanente con
el nimero de expediente ING/20/0007 para la adjudicacion de los contratos de arrendamiento
de los inmuebles situados en el edificio dotacional sito en Montero Rios/Jardines de Elduayen,
a resultas de lo cual resulté adjudicataria del inmueble objeto de este contrato la
entidad........cooevvvrviininenn, (en lo sucesivo ARRENDATARIA), segun Resolucion/acuerdo de
fecha....coccoeieenn. , en los términos que figuran en el Pliego de Condiciones Econdmico-
Administrativas y Técnicas de la oferta, y los ofertados por la propia ARRENDATARIA.

De acuerdo con lo sefialado en el Pliego de Condiciones, y previa la presentacién de la
documentacion necesaria, las partes deben formalizar el correspondiente Contrato de
arrendamiento para uso distinto del de vivienda, de acuerdo con lo previsto en la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, y a tal fin lo llevan a término de acuerdo con
las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA. - OBJETO DEL CONTRATO.

Por el presente contrato, el CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO, en calidad de
arrendador, arrienda a XXXXXXXXXXXXXXXXXX como arrendataria, el inmueble descrito en el
Expositivo Il de este documento.

El inmueble objeto de contrato se destinara Unica y exclusivamente, en su integridad y con
exclusion de cualquier otro uso, a XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX

SEGUNDA. - DURACION DEL CONTRATO.

La duracién de este contrato sera desde la fecha de .............. hasta el 30 de junio de
2029.

Transcurrido el plazo de vigencia del presente contrato, éste se extinguira sin que la
ARRENDATARIA tenga derecho a beneficio, derecho especial y/o indemnizacién de clase
alguna, en especial a ninguna indemnizacion o derecho de los recogidos en la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos y que, teniendo el caracter de renunciables, no
se le reconozcan expresamente en este contrato, quedando expresamente excluida la
contemplada en el articulo 34 de la citada Ley.

Este contrato no podra ser prorrogado.
Si llegado el término de vigencia del contrato, la ARRENDATARIA no efectuase el

desalojo del inmueble, quedard obligada a indemnizar al ARRENDADOR con la suma del importe
diario (calculado por referencia a meses de 30 dias de duracién) de la renta multiplicado por
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tres por cada dia transcurrido desde la fecha de finalizacion del plazo contractual o de sus
prorrogas, en su caso, hasta agquélla en que el inmueble quede expedito y enteramente libre a
disposicién del ARRENDADOR.

La ARRENDATARIA podrd, con un preaviso escrito de TRES MESES a la fecha en que
desee poner fin al contrato anticipadamente, desistir del mismo con anterioridad a la fecha
fijada para su vencimiento. En tal caso la ARRENDATARIA no abonara al ARRENDADOR ninguna
mensualidad por el tiempo que reste hasta la finalizacién prevista del contrato, a salvo las
rentas correspondientes a los meses de obligado preaviso, y los gastos que estuvieren
pendientes de abono a dicha fecha, y todo ello sin perjuicio de las eventuales responsabilidades
a que quede afecta la fianza arrendaticia prestada, en los términos resefiados en el presente
contrato.

TERCERA. - PRECIO DEL CONTRATO.

El precio del arriendo para el referido local/almacén n2 XX se fija en la cantidad mensual
de XXXXX € (EN LETRA), IVA no incluido, a pagar por mensualidades anticipadas por la
ARRENDATARIA al ARRENDADOR. El importe de la se le aplicara el incremento correspondiente
al IVA, cantidad que se abonard simultdneamente con la mensualidad de renta
correspondiente.

La renta, IVA y demas cantidades cuyo pago asume la ARRENDATARIA por medio del
presente contrato, comenzaran a devengarse a partir de la fecha del presente contrato y seran
abonadas por ésta al ARRENDADOR dentro de los cinco primeros dias de cada mes,
efectuandose el pago mediante domiciliacién bancaria en la cuenta numero
XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, de |a entidad XXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXXX, titularidad de la
arrendataria.

CUARTA. - ACTUALIZACION DE LA RENTA.

Para todo el tiempo de duracion del presente contrato, la renta sera revisada el dia 1
de Enero de cada afio, y se llevard a cabo aplicando sobre la renta que correspondiera satisfacer
en cada momento, el porcentaje de variacion interanual de noviembre del afio anterior del
indice de precios de alquiler de oficinas a nivel autondmico, publicado por el Instituto Nacional
de Estadistica (INE) u organismo competente que lo sustituya.

En tanto en cuanto no se publique el mencionado indice de precios de alquiler de
oficinas, se aplicard en su defecto el indice de garantia de la competitividad publicado por el
INE.

Si llegadas las fechas de las correspondientes actualizaciones, no se conocieran los
indices, cualquiera que fuese la causa, se continuaran girando las rentas a tenor de la Ultima
satisfecha, sin perjuicio de que una vez conocidos dichos indices y junto con el primer recibo
de renta actualizada se liquiden las diferencias atrasadas. La primera revision se producira
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sobre la renta contractual y las sucesivas sobre las respectivas rentas revisadas. La revision o
actualizacion no precisara notificacion previa al ARRENDATARIO.

El ARRENDADOR tendra derecho a cobrar una renta superior a la que resulte de aplicar
esta condicidn, si en virtud de disposiciones legales de aplicacion a este contrato asi se
estableciera.

QUINTA. - POSESION.

La posesidn del inmueble y la entrega de las llaves tendran lugar en la fecha de entrada
en vigor del contrato. La ARRENDATARIA declara, tras haberlo examinado junto con todas sus
instalaciones, recibirlo en perfectas condiciones de conservacién, uso, limpieza y a su entera
satisfaccion.

La ARRENDATARIA manifiesta que recibe el inmueble completo, sin deterioros en los
accesorios y/o anexos correspondientes a vidrios, llaves y bisagras de las puertas y demas Utiles
y complementos, obligdndose a entregarlos en las mismas condiciones en que los recibe (a
salvo el normal uso que pudiera darles) o, en su defecto, a satisfacer en metalico el importe de
los desperfectos que existan a la terminacién del contrato.

SEXTA. - GASTOS.

El pago de los importes correspondientes a los gastos de mantenimiento y conservacién
del inmueble objeto del arrendamiento seran por cuenta de la ARRENDATARIA a partir de la
fecha de toma de posesién del inmueble arrendado.

La ARRENDATARIA sufragard todos los gastos que ocasionen los servicios y suministros
con que cuente el inmueble arrendado, tales como energia eléctrica, agua, gas y otros similares
aunque los recibos correspondientes vengan a nombre del ARRENDADOR, asi como los gastos
necesarios para su conservacion y mantenimiento y los gastos que ocasionen sus instalaciones,
reparaciones, sustituciones o modificaciones que fuere preciso introducir, por ser exigidas por
las compaiiias suministradoras de dichos servicios o por disposicion legal, siendo asi mismo de
cuenta de la ARRENDATARIA el pago del importe de los recibos que por utilizaciéon, consumo u
otros conceptos gire cualquiera de estas compafiias suministradoras. La ARRENDATARIA se
compromete, a su costa, a contratar con las respectivas compafiias suministradoras aquellos
servicios con los que no cuente el inmueble y sean necesarios para su utilizaciéon y/o por
disposicién normativa.

La ARRENDATARIA, sin animo exhaustivo o limitativo:

e Se hara cargo del pago de todos los gastos comunes del Edificio Dotacional
(limpieza, energia eléctrica, climatizacion, vigilancia, mantenimiento, etc....), segin se sefiala
en el Reglamento de Régimen Interior que se adjunta como anexo al presente contrato (Anexo
Xl del Pliego de Condiciones de la oferta publica). La cantidad a pagar sera la parte proporcional
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correspondiente a la superficie del inmueble arrendado, conforme al coeficiente de
participacion recogido en el citado Reglamento de Régimen Interior del Edificio Dotacional.

e Abonara el coste que supongan los arbitrios, tasas, impuestos, etc., del Estado,
Comunidad Auténoma o Ayuntamiento, derivados de la actividad o del negocio a explotar en
elinmueble arrendado o cualesquiera otros. Se exceptua el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBl)
gue correra por cuenta del ARRENDADOR.

e Abonara, en su caso, el coste que suponga el Impuesto de actos juridicos
documentados correspondiente a este contrato.

Si la ARRENDATARIA solicitara la prestacion de cualesquiera otros servicios adicionales
ofrecidos por el Consorcio, abonara su coste y le seran de aplicacidn las tarifas vigentes en cada

momento.

SEPTIMA. - CONSERVACION DEL INMUEBLE ARRENDADO.

La ARRENDATARIA se obliga a:
e Mantener en buen estado de uso y conservacion el inmueble arrendado.

e Abonar los desperfectos que se ocasionen, tanto en el propio inmueble arrendado
como en el edificio que lo alberga, por los empleados o personas que realicen trabajos
o servicios para la ARRENDATARIA, como consecuencia del desempefio de la actividad
propia de la empresa, del traslado de muebles, la conduccion de bultos en general, el
atasco y desatasco de desagies, etc....a ARRENDATARIA, en tal caso, se obliga a
sufragar tales reparaciones, bien mediante su reparacién directa bajo la supervisién de
los técnicos designados por el ARRENDADOR o bien mediante el abono del importe que
ello supondria. Si fuere necesario realizar reparaciones de averias causadas por dolo,
culpa o negligencia de la ARRENDATARIA, o bien derivadas del uso normal de las
instalaciones, las obras se realizaran siempre por la ARRENDATARIA bajo la supervision
de los técnicos designados por el Consorcio de la Zona Franca de Vigo correspondiendo,
en todo caso, a la ARRENDATARIA la obtenciéon de los permisos y licencias que sean
preceptivos y exigibles. Se procederd, igualmente, respecto a aquellas obras que sea
preciso realizar para conservar y/o reponer el inmueble arrendado.

e Permitir y facilitar el acceso al ARRENDADOR o la persona que éste designe, a las
instalaciones cuando ello sea necesario, a criterio del Consorcio de la Zona Franca de
Vigo, para evitar dafios o reducir la importancia de los mismos tanto en las instalaciones
de uso comun como en las privativas de cualquier usuario o en las destinadas al
Consorcio de la Zona Franca de Vigo a su propio uso. Especialmente, en caso de
incendio, facilitara el uso de las bocas de agua existentes en el inmueble arrendado, si
las hubiere. En todo caso se respetaran las obligaciones establecidas en el Reglamento
de Régimen Interior del Edificio Dotacional.
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e Avisar por escrito, y a la mayor prontitud, desde el momento en que tenga
conocimiento de su produccién, de cualquier desperfecto que ocurra o dafio que se
cause en las instalaciones de uso comun del edificio, tales como tuberias de agua,
aparatos de calefaccién y refrigeracidn, instalaciones eléctricas, etc. El ARRENDADOR
procederd inmediatamente a su reparacion por cuenta de la ARRENDATARIA. El
ARRENDADOR no respondera, en ningun caso, de los dafios o perjuicios que causen en
las pertenencias de arrendataria estos desperfectos o dafios en las instalaciones, ni
tampoco los que sean consecuencia de las aguas de lluvia.

e Conservar, a su cargo, en perfecto estado y/o modificar, a su cargo, las instalaciones en
la forma que requieran las autoridades administrativas o empresas suministradoras,
para acomodarlas a las disposiciones legales o reglamentarias.

OCTAVA. -CESION DEL INMUEBLE.

De conformidad con lo establecido en el parrafo 42 del articulo 4 de la Ley 29/1994, de
24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos, las partes contratantes excluyen expresamente
la aplicacion a este arrendamiento, de lo establecido en el articulo 32 de la misma Ley (cesion
del contrato y subarriendo).

Consecuentemente, ambas partes convienen la prohibicion expresa de la
ARRENDATARIA de ceder, traspasar o subarrendar una parte o la totalidad del inmueble
arrendado, siendo explotado directamente por la ARRENDATARIA, no pudiendo formar ninguna
asociacion ni figura juridica similar ya que, en tal caso, se interpretaria la existencia de un
traspaso no consentido. En todo caso, no se reputara cesién el cambio en la persona de la
ARRENDATARIA como consecuencia de operaciones societarias, sin que ello pueda suponer
indemnizacién alguna ni elevacién de la renta, con renuncia a lo dispuesto en el articulo 32.2
de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos.

NOVENA.- LICENCIAS.
La ARRENDATARIA deberd proveerse, por su cuenta y riesgo, de todas las
autorizaciones, licencias y permisos que se requieran para la adecuada utilizacion del inmueble

arrendado.

Cualquier responsabilidad (administrativa, civil, etc..), derivada de la falta o
inadecuacién de tales licencias serd asumida, Unica y exclusivamente, por la ARRENDATARIA.

DECIMA. - SEGURO DEL INMUEBLE.

El ARRENDADOR no responderd de ningun tipo de dafios producidos con motivo de la
explotacion o actividades desarrolladas en el inmueble, asumiendo la ARRENDATARIA,
expresamente, la responsabilidad de los riesgos que puedan derivarse de su ocupaciéon del
inmueble arrendado asi como la de indemnizar cuantos dafios y /o perjuicios pudiera causar al
propio inmueble, al ARRENDADOR o personas de él dependientes y/o a terceros en el usoy
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disfrute del inmueble arrendado, eximiendo expresamente al ARRENDADOR de cualquier tipo
de responsabilidad.

La ARRENDATARIA se hace responsable de la contratacion de los seguros de dafios
materiales necesarios para asegurar el contenido del inmueble.

Asimismo, la ARRENDATARIA debera tener contratado un Seguro de Responsabilidad
Civil mediante el que queden cubiertos los dafios personales y/o materiales y los perjuicios
patrimoniales derivados de dichos dafios, causados a terceros (incluido los dafios causados al
propio local arrendado), en el ejercicio de su actividad. Esta pdliza de Responsabilidad Civil
deberd garantizar como minimo las siguientes coberturas y limites:

e Coberturas Minimas:

a) Responsabilidad Civil de Explotacidn
b) Responsabilidad Civil Locativa

e Limite General - no podra ser inferior a 150.000 euros por siniestro y afio para los
locales comerciales y almacenes de menos de 100 m2. Para los locales comerciales
de una superficie superior a los 100 m2, el Limite General no podra ser inferior a
300.000 euros por siniestro y afio.

e Sublimite para RCivil Locativa — no podra ser inferior a 60.000 euros por siniestroy
afio para los locales comerciales y almacenes de menos de 100 m2. Para los locales
comerciales de una superficie superior a los 100 m2, el Sublimite para la RCivil
Locativa no podrad ser inferior a 150.000 euros por siniestro y afio..

En caso de que la ARRENDATARIA realice en algin momento obras en el inmueble arrendado
debera solicitar la correspondiente autorizaciéon al ARRENDADOR, quien llegado el momentoy
tras el estudio correspondiente del tipo de obra, podra exigir la contratacion de los seguros
complementarios que se consideren necesarios para cubrir los riesgos correspondientes.

Asimismo, la ARRENDATARIA se compromete a:
e Tener contratado cualquier otro tipo de seguro de contratacion obligatorio
conforme a la legislacion en vigor.

e Informar al ARRENDADOR de cualquier incidencia que afecte a la cobertura de las
polizas exigidas prestandose a colaborar en la resolucién de dichas incidencias.

e Soportar, en caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago
de las indemnizaciones, ya sea por aplicacion de franquicias o por descubrimiento
de cobertura en los seguros contratados.

e Reparar los dafios y responder por aquellos riesgos que le corresponden pero que
no estén asegurados por poliza, a fin de llevar a buen término las obligaciones y
responsabilidades establecidas y asumidas en el presente contrato de
arrendamiento.
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e Abonar puntualmente las primas anuales y entregar anualmente al ARRENDADOR
copia de los recibos de seguros contratados. En cualquier momento y a peticidon
del ARRENDADOR, el ARRENDATARIO debera probar que esta al dia en el pago de
dichas primas de conformidad con las estipulaciones de las pdlizas de seguros y
que las pdlizas cubren adecuadamente los riesgos detallados en el presente
contrato. El ARRENDATARIO se compromete a no realizar ningln tipo de actos que
pudiera limitar las coberturas o la anulacién de la pdliza que cubra el inmueble.

La contratacion de los seguros y su mantenimiento en vigor nunca podran ser inferiores
a los obligatorios segun las leyes y normas vigentes y su mantenimiento no variaran ninguna de
las obligaciones de indemnizacidn establecidas de forma legal.

En cualquier caso la ARRENDATARIA puede contratar cualquier tipo de seguro adicional
gue considere oportuno, siempre que sea comunicado al ARRENDADOR para evitar cualquier
supuesto de doble seguro, debiendo desistir la ARRENDATARIA de su contrataciéon en caso de
gue pudiera entrar en conflicto con cualquier otro seguro del ARRENDADOR.

DECIMOPRIMERA. - ACTIVIDADES PROHIBIDAS.

Sin dnimo exhaustivo, la ARRENDATARIA no podra:

e (Causar, ya sea por accion u omision, molestias o dafios a los demas arrendatarios asi
como almacenar o manipular en el inmueble arrendado ni dreas aledafias, bajo ningun
concepto, sustancias explosivas o inflamables que hagan aumentar, por riesgo mayor
gue el normal, la prima del seguro de incendios, siendo responsable de cualquier
perjuicio que la infraccion origine. La ARRENDATARIA serd directamente responsable de
los dafios causados por la misma o personal de ella dependiente si incumpliera esta
obligacién, sin perjuicio de la accion que pudiera ejercitar el ARRENDADOR o terceros
perjudicados.

e Depositar en los lugares de uso comun mercancia ni objeto alguno sin permiso expreso
y previo del ARRENDADOR. No realizard ni omitird acciones que puedan perjudicar los
derechos e intereses de los demds inquilinos o locatarios, a los que no molestara ni
causara dafio.

e Acceder, por si o por persona interpuesta, a las azoteas o tejados del inmueble
arrendado, ni podra colocar en los mismos antenas de radio y/o televisidn, ni cualquier
otro aparato de amarre y/o soporte sin que medie autorizacion escrita y previa del
ARRENDADOR.

e Utilizar, cambiar y/o modificar el destino del inmueble o parte del mismo sin el
consentimiento previo y expreso, por escrito, del ARRENDADOR.

e Realizar obras en el inmueble sin la previa autorizacién por escrito del ARRENDADOR vy,
si éste la otorgara, todas cuantas obras realizare quedaran en beneficio del inmueble,
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sin derecho la ARRENDATARIA a solicitar indemnizacion alguna al ARRENDADOR. Si al
término del periodo arrendaticio el ARRENDADOR optase por que se repusiese el
inmueble al estado que tenia al inicio de este arrendamiento, se haran las obras por el
ARRENDADOR, por cuentay cargo de la ARRENDATARIA.

DECIMOSEGUNDA. - OBRAS.

La ARRENDATARIA realizard, a su costa, mediante proyecto que sera sometido
previamente a la aprobacion o reparos del ARRENDADOR vy bajo la supervision de los técnicos
designados por éste cualesquiera obras de acondicionamiento, sea cual sea su cardcter, que
exija la instalacion de su empresa.

EI ARRENDADOR podra hacer las reparaciones, obras y mantenimientos en el inmueble
arrendado, asi como a realizar los cambios y/o modificaciones que estime conveniente, sin
pagar por ello indemnizacién alguna a la ARRENDATARIA. Esta, ademas, dard al ARRENDADOR
las maximas facilidades para su realizacion, permitiendo la entrada en el inmueble al personal
técnico y obrero encargado de ejecutarlas, asi como la de los materiales y equipos necesarios,
durante las horas que habitualmente rijan para el trabajo.

Tampoco tendra derecho a indemnizacién alguna la ARRENDATARIA, en el caso de que,
debido a las obras, hubiese que colocar una valla que interrumpiera la visiéon exterior del
inmueble arrendado, siempre que tales obras no impidan el funcionamiento normal vy
desarrollo de la actividad propia de la ARRENDATARIA ocupante.

DECIMOTERCERA. - INSPECCIONES.

La ARRENDATARIA autoriza a las personas que el ARRENDADOR previamente designe,
la entrada al inmueble arrendado cuantas veces lo requieran, para examinar el exacto
cumplimiento de todas las estipulaciones recogidas en el presente contrato, siendo
acompafiados en sus visitas por el personal de la ARRENDATARIA y permitira, asi mismo, la
entraday paso de materiales y obreros para realizar las obras necesarias para el mantenimiento
delinmueble. Estas entradas al inmueble arrendado seran anunciadas previamente, salvo casos
de urgencia o necesidad y, en ningln caso, supondran la paralizacion de la actividad que se
desarrolla en el inmueble arrendado, salvo que las circunstancias asi lo aconsejen.

DECIMOCUARTA. - DEVOLUCION DEL INMUEBLE.

A la terminacién de la vigencia del contrato la ARRENDATARIA asume la obligacion de
restituir el inmueble arrendado al ARRENDADOR en el mismo y perfecto estado de
conservacién y mantenimiento en que manifiesta recibirlo, de manera que el ARRENDADOR,
en su caso, pueda proceder de forma inmediata a arrendar nuevamente el inmueble.

Se fija un plazo de garantia de QUINCE DIAS naturales a partir de la fecha de finalizacién

del arrendamiento contratado. Durante este plazo, se procedera a la revisién del inmueble
arrendado, y en el caso de que el mismo presentase vicios, defectos o malas condiciones de
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funcionamiento o conservacién, el ARRENDADOR tendrd derecho a reclamar de la
ARRENDATARIA la subsanacion de los mismos. Si la ARRENDATARIA no efectuase dicha
subsanacién, el ARRENDADOR podra utilizar la fianza para hacer frente a los gastos de
reparacién, pintado, etc., del inmueble, y cualesquiera otros necesarios para restituir el
inmueble a su estado originario.

DECIMOQUINTA. - OTRAS RESPONSABILIDADES Y OBLIGACIONES

La ARRENDATARIA asumira las siguientes responsabilidades y obligaciones:

e Observard, cumplirad estrictamente y hard que se cumplan por sus empleados, agentes,
y demas personas de ella dependientes, todas las normas legales y reglamentarias
establecidas en el Reglamento de Régimen Interior del Edificio Dotacional, asi como y
cualesquiera otras normas vy reglas que, en el futuro, pudiera disponer el
ARRENDADOR, o una disposicion administrativa y/o legal.

Se adjunta al presente contrato como Anexo pasando a formar parte integrante del mismo, una
copia de dicho Reglamento de Régimen Interior (unido como Anexo Xl al Pliego de Condiciones
de la oferta publica), a los efectos legales que sean oportunos.

e Efectuard la limpieza del inmueble objeto del presente contrato con una periodicidad
gue permita mantenerlo en buen estado.

e Pondra a disposicién del ARRENDADOR, a la fecha de formalizacion del presente
contrato y cada vez que el contrato sea prorrogado o modificado, los documentos que
aquél considere oportunos, acreditativos del cumplimiento de sus obligaciones con la
Agencia Tributaria, la Seguridad Social, las relativas a la pdliza de seguros o cualesquiera
otras que el arrendador entienda necesarias.

e Cumplird la normativa vigente en materia de prevencién de riesgos laborales
comprometiéndose a aportar, en caso de que el ARRENDADOR se lo solicite, toda la
documentacion acreditativa de dicho extremo, en el plazo de cinco dias habiles a
contar desde el dia siguiente al de la recepcion de dicho requerimiento.

e Asimismo, las partes asumen la obligacion de informarse, mutua y puntualmente, de
cualquier cambio de domicilio social que se produzca. La parte que no cumpla con dicha
obligacién no podrd oponer frente a la otra desconocimiento o la falta de
comunicaciones o correspondencia.

DECIMOSEXTA. -FIANZA.
La ARRENDATARIA ha presentado justificante de ingreso en la cuenta del ARRENDADOR
namero IBAN .....cccoeeeenas , que éste Ultimo tiene abierta en la entidad ABANCA Corporacion

Bancaria, S.A. por importe de .........ccc.ec.. €UroS CON ..ooeeveeeeeeeeeen, CeNtIMOS (vvveeerieeiienn.
€), equivalente a dos mensualidades de renta, en concepto de fianza arrendaticia.
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Dicha cantidad responderd, tanto del impago de las mensualidades de renta y demas
cantidades asimiladas, como de los desperfectos ocasionados en el inmueble de los que sea
responsable la ARRENDATARIA que no sean debidos al uso habitual de las instalaciones, asi
como de la obligacion de devolverlo en el mismo estado en que lo recibe, si el Consorcio optara
por esta solucién.

Al finalizar la vigencia del contrato, la fianza sera devuelta a la ARRENDATARIA, siempre
y cuando no esté sujeta a las responsabilidades correspondientes.

Esta cantidad serd objeto de actualizacion cada cinco afios hasta la finalizacién del
contrato y sus prorrogas. Para ello se tomara de referencia el importe de la renta que se esté
aplicando en el momento de la correspondiente actualizacién. El Consorcio requerird a los
arrendatarios por escrito para que procedan a efectuar los ingresos correspondientes a dichas
actualizaciones.

DECIMOSEPTIMA. - GARANTIA ADICIONAL

La ARRENDATARIA ha presentado garantia adicional porimportede ..........c.......... euros
CON oo, CENtiIMOS (.vecvvveennnnn, €), equivalente a dos mensualidades de renta, para
responder del cumplimiento de las obligaciones derivadas del presente contrato.

Dicha garantia ha sido constituida en virtud de aval bancario, autorizado por la entidad
................ e inscrito en el Registro Especial de Avales con el nimero ............// (....) 0 ha
presentado justificante de ingreso en la cuenta del ARRENDADOR nuimero IBAN ......c.cccoeeeveneenee ,
gue éste Ultimo tiene abierta en la entidad ABANCA Corporacién Bancaria, S.A.

Dicha cantidad responderd, tanto del impago de las mensualidades de renta y demas
cantidades asimiladas, como de los desperfectos ocasionados en el inmueble de los que sea
responsable la ARRENDATARIA que no sean debidos al uso habitual de las instalaciones, asi
como de la obligacion de devolverlo en el mismo estado en que lo recibe, si el Consorcio optara
por esta solucion, y del cumplimiento de las restantes obligaciones contractuales.

Esta cantidad serd objeto de actualizacién cada cinco afios hasta la finalizacion del
contrato. Para ello se tomara de referencia el importe de la renta que se esté aplicando en el
momento de la correspondiente actualizacion. El Consorcio requerird a los arrendatarios por
escrito para que procedan a efectuar los ingresos correspondientes a dichas actualizaciones.
DECIMOCTAVA. - RESOLUCION.

Serdn causas de resolucién del presente contrato las siguientes:
a) Elincumplimiento de la obligacion de pago de la renta y/o de las cantidades asimiladas,

durante dos mensualidades consecutivas o alternas, a lo largo de la vigencia del
contrato.
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b) La destruccién total o parcial del edificio donde se encuentra el inmueble arrendado,
por cualquier causa.

c) El cambio de destino del inmueble arrendado sin el consentimiento expreso y por
escrito del ARRENDADOR.

d) Elincumplimiento de cualquiera de las obligaciones establecidas en el Reglamento de
Régimen Interior del Edificio Dotacional, siempre que, requerida la ARRENDATARIA para
su subsanacién, ésta no la llevara a efecto en el plazo de un mes.

e) El incumplimiento de cualquiera de las condiciones y/o obligaciones establecidas en
este contrato, distintas a las anteriormente indicadas.

f) El vencimiento del plazo de duracién de la concesién administrativa relativa al edificio
donde esta situado el inmueble arrendado, lo cual no dara lugar a indemnizacién de
clase alguna a favor de la ARRENDATARIA.

En el supuesto sefialado en la letra a), se devengaran a favor del ARRENDADOR los intereses al
tipo legal del interés de demora, establecido en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que
se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. Dichos
intereses se devengaran desde el primero de mes, todo ello sin perjuicio de la facultad de instar
el desahucio. El devengo de los intereses se producirda desde el momento en que la
ARRENDATARIA incurra en mora, sin necesidad de ser requerida de pago por el ARRENDADOR.

Asimismo, el ARRENDADOR podra proceder a tomar posesion del inmueble arrendado
transcurrido un mes desde el requerimiento de pago y prevencion de efectuar dicha ocupacion
de forma auténtica, con independencia de exigir la indemnizacién de dafios y perjuicios a que
pudiere tener derecho.

En el supuesto sefialado en la letra b), se entenderd resuelto el arrendamiento sin
responsabilidad alguna para el ARRENDADOR. Si la destruccion fuere consecuencia de una
actuacion dolosa, negligente o culposa de la ARRENDATARIA o del personal a su cargo, el
ARRENDADOR exigira y la ARRENDATARIA asumira, todos los costes que suponga la devolucion
al estado anterior del inmueble dafiado.

En los supuestos sefialados en las letras c) y d), el ARRENDADOR podra declarar resuelto el
contrato y exigir la indemnizacién de dafios y perjuicios a que pudiere tener derecho.

En el supuesto recogido en la letra e), el ARRENDADOR o ARRENDATARIA podran, cualquiera
de ellos, declarar resuelto el contrato sin que la otra parte tenga derecho a ninguna clase de

indemnizacién.

En el supuesto sefialado en la letra f), se entenderd resuelto el arrendamiento sin
responsabilidad alguna para el ARRENDADOR.
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DECIMONOVENA. —-DATOS PERSONALES

En cumplimiento de la normativa vigente en materia de proteccion de datos, a saber,
el Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y del Consejo de 27 de abril de 2016,
relativo a la proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento General de proteccién de datos
— RGPD) y la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
Garantia de Derechos Digitales (LOPDGDD) y cumpliendo con el principio de transparencia
reconocido por la normativa referida, el Consorcio de la Zona Franca de Vigo y el arrendatario
informan que los datos incluidos en este documento y los recabados durante la vigencia de la
relacién contractual, seran tratados por ambas partes con la finalidad de gestionar la misma.

El tratamiento de los datos objeto del presente contrato tiene su base legitimadora,
fundamentalmente, en la ejecucion de la relacion contractual entre el arrendatario y el
Consorcio y en el ejercicio de los poderes publicos que tiene atribuidos el Consorcio.

Los datos personales podran ser comunicados a las entidades publicas -estatales o
autondémicas- competentes en base a los supuestos marcados por la ley, asi como a otras
entidades, segln se requiera, en base a la relacidon contractual, como puedan ser, entidades
financieras o entidades aseguradoras. En caso de que sea necesario publicar los datos del
arrendatario, en base al principio de transparencia, los datos personales podran ser publicados
en los tablones y diarios o boletines oficiales correspondientes, no obstante, para ello se
tendran en cuenta las prescripciones establecidas en la disposicion adicional séptima de la
LOPDGDD.

Por otra parte, en el supuesto de que se proceda a la publicidad y difusién publica de
las acciones que se realicen en el marco de la contratacién, con el objeto de promover y divulgar
la actividad del Consorcio, a través de los diferentes medios de comunicaciéon y redes sociales
publicas y privadas del Consorcio, se informa al arrendatario y éste consiente expresamente el
tratamiento de imdgenes, fotografias o videos. En este sentido, el arrendatario otorga su
consentimiento y se compromete a obtener el consentimiento de cada una de las personas que
sean objeto de captacion de las citadas imagenes y su consecuente publicacién, en los términos
descritos en la presente clausula.

Los datos tratados se conservaran durante la vigencia de la presente relaciéon
contractual, independientemente de los plazos prescripcion establecidos legalmente vy
mientras duren los plazos de prescripcion para el ejercicio de las acciones correspondientes. Se
procederd a la supresién de los datos segln la normativa en materia de eliminacion de
documentos por las Administraciones Publicas.

Por otra parte, el Consorcio informa que el titular de los datos podra ejercer sus
derechos a acceder, rectificar y suprimir los datos, a la portabilidad de los mismos, a la
limitacion en su tratamiento, asi como a su oposicion al mismo, debiendo ponerse en contacto
con el Consorcio de la Zona Franca de Vigo a través de un escrito dirigido a la siguiente
direccién: lopd@zonafrancavigo.com, acompafiado de una fotocopia del DNI o documento
identificativo similar. El ejercicio de los derechos indicados se llevara a cabo mediante escrito
dirigido al domicilio o direccidon indicada en el presente contrato, salvo que el arrendatario
comunique, de forma fehaciente, otra direccion adicional.
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En todo caso, se podrad consultar la informacién adicional sobre proteccién de datos
en la Politica de Privacidad del Consorcio publicada en su sitio web: www.zfv.es.

Por ultimo, en caso de que el arrendatario, facilitase informacion o datos de caracter
personal relativos a terceros diferentes del que realiza la comunicacidn, éste debera, previo a
la comunicacién de los datos, informar a los titulares de los datos de los extremos incluidos en
la presente clausula, absteniéndose de incluirlos en caso de no obtener su consentimiento al
respecto.

VIGESIMA. - DOMICILIO A EFECTOS DE NOTIFICACIONES Y FACTURACION.

A los efectos legales que acto seguido se indican la ARRENDATARIA designa como sus
domicilios los siguientes:

a) A efectos de realizar cualquier notificacion legal o judicial: ...............
b) A efectos de la facturacion: .........cooovviiiiiiiii e,

EL CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO designa como su domicilio a todos los
efectos el sito en el Area Portuaria de Bouzas, s/n, en Vigo (C.P. 36208).

Asimismo, las partes asumen la obligacién de informarse, mutua y puntualmente, de
cualquier cambio de domicilio que se produzca. La parte que no cumpla con dicha obligacién
no podra oponer frente a la otra desconocimiento o falta de comunicaciones o
correspondencia.

VIGESIMOPRIMERA. - REGIMEN LEGAL APLICABLE y FUERO.

Tratandose de un arrendamiento para uso distinto del de vivienda, se sujeta a lo
establecido para esta clase de arrendamientos en el parrafo 32 del articulo 4 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos, a cuyo tenor habra de regirse, en primer
lugar, por la voluntad de las partes, en su defecto, por lo dispuesto en el titulo Il de la propia
ley y supletoriamente por lo dispuesto en el Cédigo Civil.

Todas las dudas, incidencias y cuestiones que puedan surgir que afecten, directa o
indirectamente, a la interpretacién, cumplimiento o aplicacién del contenido del presente
contrato, serdn sometidas a la jurisdiccidon de los Juzgados y Tribunales que por Ley resulten
competentes.

En prueba de conformidad con cuanto antecede y para ser cumplido de buena fe,
ambas partes firman el presente documento en el lugar y fecha sefialados en el
encabezamiento.

(FIRMAS)
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ANEXO IX

FORMULARIO INDICANDO ASPECTOS EVALUABLES REFERIDOS A LA ACTIVIDAD A DESARROLLAR EN EL
INMUEBLE

ING/20/0007. “Oferta publica permanente para la adjudicacion de los contratos de
arrendamiento de locales y almacenes en el Edificio Dotacional situado en Montero
Rios/Jardines De Elduayen, en Vigo”.

Fecha de la declaracién:
ORGANO DE CONTRATACION

URL: http:/www.zonafrancavigo.com
Nombre: Consorcio Zona Franca de Vigo

D, , con NIF..... , en nombre propio/en representacion de la
entidad........ (sefialar lo que proceda), sociedad constituida en virtud de escritura publica
..................... (resefiar los datos de la escritura), con domicilio social en................, en relacion con el

procedimiento ya indicado, por la presente:

DECLARA RESPONSABLEMENTE:

Que la entidad compareciente vy la actividad a la cual se dedica y desarrollara en el inmueble a cuyo
arrendamiento opta, cumple con los siguientes requisitos (marcar lo que en cada caso proceda con una
“X”. Sila casilla de deja en blanco no se valorara):

|:| Sector del turismo en el drea de Vigo

|:| Actividades ludico-deportivas en la Ria de Vigo

|:| Comercio de apoyo al turismo

El licitador compareciente se compromete, con caracter previo a la formalizacién del contrato, a aportar
toda la documentacion acreditativa de dichos extremos indicada en el Pliego de Condiciones.

Fdo.
AL ORGANO DE CONTRATACION
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ANEXO X

MODELO ORDEN DE DOMICILIACION DE ADEUDO DIRECTO — SEPA
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Referencia de la orden de domiciliacion:

(CIF del cliente + tres ceros)

Identificador del acreedor: V36611580000

Nombre del acreedor:  CONSORCIO DE LA ZONA FRANCA DE VIGO

Direccién: ~ AREA PORTUARIA DE BOUZAS S/N

Pais: ESPANA

Nombre del deudor/es:
Direccion del deudor:
Cédigo postal — Poblacion — Provincia:

Pais del deudor:

Swift BIC (puede contener 8 u 11 posiciones):

Numero de cuenta — IBAN: E

Tipo de pago:

Fecha - Localidad:

Pago recurrente 0

Pago
Unico
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ANEXO XI

REGLAMENTO DE USO INTERIOR

Articulo 1.- Objeto.

El presente Reglamento (RRI) tiene por objeto regular los detalles de la convivencia y adecuada
utilizacién de los servicios, bienes comunes y privativos del Edificio Dotacional MONTERO RIOS
dentro de las limitaciones legales y contractuales que resulten de aplicacion.

Articulo 2.- Obligatoriedad.

El presente Reglamento obligara a todos aquéllos que ocupen los locales 0 zonas comunes en
arrendamiento, cesion o por cualquier otro titulo. Con esta finalidad, se incluird como Anexo
integrante de los contratos que el Consorcio suscriba con cualquier tercero para el uso y/o
explotacion de locales y/o zonas comunes.

Por ello, el Consorcio de la Zona Franca de Vigo (en adelante, CZFV) se obliga a imponer y hacer
respetar este Reglamento a cualquier persona, fisica o juridica, a la que ceda por cualquier
titulo la ocupacion o explotacion de locales o zonas comunes, y éstos Ultimos, a su vez, se
obligan a respetarlo y hacerlo respetar por las personas de ellos dependientes.

PRESCRIPCIONES GENERALES

Articulo 3.- Apertura de establecimientos

Toda persona, fisica o juridica, que pretenda ejercer una actividad en el recinto debera estar
dado de alta en el Impuesto de Actividades Econdmicas, en el epigrafe correspondiente a la
actividad que vaya a desarrollar en el Edificio y cumplir todos los tramites que exija el
Ayuntamiento y, en su caso, cualquier otra Administracién, para otorgar la licencia de
actividad, sin la cual no podra iniciar su actividad.

Articulo 4.- Horario.

El Edificio Dotacional permanecera abierto al publico diariamente los doce meses del afio, salvo
gue concurran causas que obliguen o hagan aconsejable proceder a su cierre. En todo caso, el
objetivo del CZFV es mantenerlo abierto al publico durante el periodo mas amplio posible, con
las Unicas limitaciones que pudieran derivarse de la normativa en vigor y siempre dentro del
horario establecido a continuacion para la apertura y cierre del Edificio Dotacional.

El horario de apertura del Edificio Dotacional MONTERO RIOS serd de 6 a 23 h. de lunes a
sabadoyde 8a 23 hlos domingosy festivos siendo susceptible de modificarse posteriormente.
Los locales comerciales del mismo se atendran a la normativa establecida; sera de su exclusiva
responsabilidad el cumplimiento de la normativa que corresponda a cada uno de ellos, dentro
de esta franja horaria.

Articulo 5.- Cierre Temporal.

El CZFV podrd, en cualquier momento, cerrar temporalmente todo o parte de las superficies
donde sea necesario o conveniente efectuar trabajos de reparacién o modificaciones. Salvo
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urgencia ineludible, deberd advertir a los arrendatarios afectados con una antelacién minima
de ocho (8) dias sin que éstos tengan derecho a indemnizacion alguna por parte del CZFV.

Articulo 6.- Rétulos.

Salvo indicacion expresa de lo contrario, no estara permitida la colocacion de rétulos ni
indicacion alguna en los exteriores o fachadas del Edificio Dotacional. Si el CZFV lo autorizase,
el arrendatario tendra que respetar las especificaciones que aquél le indique.

Ningln anuncio ni inscripcion publicitaria podra ser fijada en la fachada exterior de las partes
privadas, especialmente sobre las puertas, cristaleras, ventanas y cerramientos particulares sin
la autorizacion del CZFV. Sin embargo, serdn obligatorios los rotulos en la fachada interior del
propio local, respetando las especificaciones dadas por el Consorcio.

Articulo 7. Emblemas y letreros especiales

La colocacion de emblemas o rétulos especiales queda condicionada a la aprobacién y a la
autorizacién del CZFV y sera de tal forma que en ningdn momento pueda perjudicar a los
restantes comerciantes del recinto.

Articulo 8.- Seguro.

Los arrendatarios tendran que contratar y mantener durante la vigencia del contrato y sus
prorrogas, un seguro de responsabilidad civil que cubra frente al CZFV (responsabilidad civil
locativa) y frente a terceros (responsabilidad civil de explotacidn) los riesgos derivados de la
actividad que va a desarrollar en el inmueble arrendado. La cuantia minima a asegurar por
responsabilidad civil sera de

Superficie del local Capital
Hasta 100 m? 150.000,00 €
De 101 m? 4 500 m? 300.000,00 €
Mas de 500 m? 600.000,00 €

El CZFV no respondera de ningln tipo de dafios producidos con motivo de la explotacion o
actividades desarrolladas en el local, asumiendo el arrendatario, expresamente, la
responsabilidad de los riesgos que puedan derivarse de su ocupacién del local arrendado asi
como la de indemnizar cuantos dafios y/o perjuicios pudiera causar al propio local, al CZFV o
personas de él dependientes y/o a terceros en el uso y disfrute del local arrendado eximiendo
expresamente al arrendador de cualquier responsabilidad

Si, producidos los dafios, la cuantia excediera de la cobertura del seguro, tal exceso seria de
entera responsabilidad de la arrendataria.

Los arrendatarios entregaran al arrendador, previamente a la firma del contrato, una copia de

la podliza prevista en la presente estipulaciéon obligandose a facilitar, anualmente, los
documentos acreditativos de la vigencia de la referida pdliza (copia del recibo).
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Los arrendatarios se comprometen al puntual abono del recibo generado por la pdliza
resefiada anteriormente, tanto en el momento de su contratacion como, en su caso, en el de
sus renovaciones, asi como a abonar cualquier otro recibo que se devengue o pudiera
devengarse durante la vigencia de la pdliza, siendo de su exclusiva responsabilidad cualquier
defecto de cobertura originado por la falta de pago de los citados recibos.

En caso de siniestro, cualquier diferencia que pueda surgir en el pago de las indemnizaciones,
ya sea por aplicacion de franquicias u otro tipo de descubierto del seguro contratado, debera
ser soportada por los arrendatarios.

Articulo 9.- Seguridad.

Los arrendatarios estan obligados a aportar toda la informacién que el CZFV le requiera para
la elaboracién del Plan de Seguridad del Edificio Dotacional. Dicho Plan de Seguridad sera de
obligado cumplimiento para los mismos.

CONDICIONES DE USO

|. CONDICIONES DE USO DE LAS PARTES COMUNES

Articulo 10.- Partes Comunes en General.

Cada uno de los arrendatarios tendra libre acceso a las partes comunes, conforme a su destino,
siempre y cuando no obstaculice con ello los derechos de los restantes arrendatarios y su buen
funcionamiento, con las reservas siguientes:

- Las partes comunes deberdn utilizarse Unicamente como espacio de transito y de
espera de los pasajeros, turistas y clientes, salvo autorizacion expresa del CZFV.

- Cuando uno o varios arrendatarios tengan la utilizacidn exclusiva de una parte comun
(pared, conducciones, etcétera) serd precisa la autorizacion del CZFV para la realizacion de
cualquier obra o modificacién, como si se tratara de una zona comun ordinaria.

Ningun arrendatario podra practicar nuevos huecos en las paredes comunes.

Articulo 11.- Accesos.
Ningun arrendatario del Edificio Dotacional MONTERO RIOS podra entorpecer las vias de
acceso al Edificio.

Articulo 12. Utilizacién de las zonas de uso comun.
Las zonas comunes deberan permanecer, en todo momento, libres de obstaculos o materiales.

El CZFV podra retirar del Edificio Dotacional MONTERO RIOS los materiales y mercancias que

incumplan lo anterior, siendo los gastos que se ocasionaren de cuenta y cargo de quien lo
contraviniere.
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Estd expresamente prohibido ocupar las zonas comunes del Edificio Dotacional MONTERO
RIOS por parte de los arrendatarios, salvo autorizacion expresa del CZFV en sentido contrario.

Articulo 13. Bienes de Equipo y Servicios Colectivos.

Los bienes de equipo (contadores, conducciones, etcétera) seran utilizados conforme a su
destino, a las prescripciones establecidas por los Reglamentos en vigor, a las indicaciones de
los instaladores, de los servicios de mantenimiento y a las decisiones adoptadas por el CZFV.

Los arrendatarios utilizaran las instalaciones, canalizaciones y redes de agua, electricidad,
teléfono y demds conducciones, con las limitaciones de su capacidad y bajo reserva de no
interferir a los restantes arrendatarios.

Ningun arrendatario podra reclamar dafios y perjuicios en caso de paralizacion prolongada de
estos servicios por fuerza mayor, suspensién por necesidades de mantenimiento o por razones
accidentales.

Articulo 14. Sistemas de Aire Acondicionado.

El CZFV regulara la utilizacion de los sistemas de aire acondicionado de las zonas comunes, y
de las privativas cuando su utilizacion inadecuada perjudique el funcionamiento de los
elementos y/o espacios comunes.

Articulo 15. Aprovisionamiento y Entregas.

1. Zonas.
Los aprovisionamientos de las tiendas, locales, almacenes y demas establecimientos del
Edificio Dotacional, deberdn realizarse obligatoriamente en el horario establecido por el CZFV.

El CZFV podra variar los horarios establecidos para adecuarlos a una mds efectiva operacion de
carga y descarga.

2. Responsabilidad.

Los arrendatarios seran los Unicos responsables del posible incumplimiento de las normas por
sus suministradores, por lo que deberan adoptar las medidas precisas y hacer las advertencias
necesarias a los proveedores.

Articulo 16. Mantenimiento.
El CZFV se encargard del mantenimiento de las instalaciones comunes del Edificio Dotacional.

Los arrendatarios deberan facilitar el acceso a sus locales al equipo de mantenimiento del
Edificio Dotacional MONTERO RIOS para realizar las reparaciones que fueran necesarias en los
elementos comunes.

Articulo 17. Limpieza.

El CZFV se encargard de la limpieza de las zonas y elementos comunes del Edificio Dotacional
MONTERO RIOS.

Pagina 58 de 66



ZONAFRANCA

VIGO

Articulo 18. Residuos.

Los arrendatarios estan obligados a recoger y conservar en el local ocupado los residuos en
recipientes adecuados, quedando prohibido hacerlo en cualquier otro lugar, teniendo que
cumplir con las ordenanzas municipales relativas al depdsito y horario de recogida de residuos.

Los residuos hiumedos deberdn recogerse en recipientes impermeables y cerrados. Los restos
secos podran trasladarse en recipientes abiertos que no podran tener una capacidad superior
a 200 litros.

En todo caso, el traslado de los recipientes debera realizarse de forma tal que se eviten olores,
ruidos y dafios, quedando expresamente prohibido arrastrarlos sobre el suelo.

Por ninglin motivo se permitird que la basura sea depositada en las fachadas o en los frentes
del Edificio Dotacional fuera de los contenedores que el Ayuntamiento de Vigo dispone para
ello.

Articulo 19. Materias Peligrosas.

No se podran introducir en el Edificio Dotacional MONTERO RIOS materias peligrosas,
insalubres, molestas, malolientes o inflamables prohibidas por las normas legales,
disposiciones de los servicios de seguridad o las que hagan aumentar, por riesgo mayor que el
normal la prima del seguro de incendios, siendo responsable de cualquier perjuicio que dicha
infraccion ocasione.

Il. CONDICIONES DE USO DE LAS PARTES PRIVATIVAS

Articulo 20.- Uso de las Partes Privativas.

Los usos a los que necesariamente deben destinarse los locales seran los inherentes al ejercicio
de las actividades que estén establecidas en su contrato de arrendamiento. Los arrendatarios
estaran, por otra parte, sometidos a las siguientes limitaciones cuya finalidad es la de evitar el
perjuicio de los restantes arrendatarios del Edificio Dotacional.

1. Ocupacién de los Locales.
Los locales deberan ser ocupados conforme al destino previsto en el correspondiente contrato
de arrendamiento.

Los arrendatarios se obligan a respetar las instrucciones que el CZFV prescriba, el presente
reglamento vy, en su caso, las normas complementarias.

El CZFV esta facultado para realizar un control de las actividades desarrolladas en los locales
comerciales.

2. Tranquilidad.
Los arrendatarios del Edificio Dotacional deberan tomar las precauciones necesarias con el fin
de no molestar a los ocupantes de los restantes locales, teniendo en cuenta las modalidades
del uso de dichos locales.
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3. Oloresy Ruidos.
Se deberan adoptar todas las medidas necesarias para impedir y evitar la existencia de
cualquier ruido anormal u olores desagradables.

Queda terminantemente prohibida la existencia de cualquier instalacion de cocina vy, en
consecuencia, de cualquier instalacion de gas o electricidad que pueda ser destinada a aquel
fin.

La utilizaciéon de aparatos, equipos de mdusica, altavoces, etcétera podrad realizarse,
Unicamente, de forma que no sean susceptibles de ser oidos desde el exterior del local.

Los arrendatarios deberan abstenerse de verter asi como impedir el vertido de todo tipo de
productos corrosivos o inflamables en los desaglies y canalizaciones y, de manera general, no
realizardn acto alguno que pueda deteriorar los indicados desaglies y canalizaciones.

4. Obligaciones en materia de sanidad.
Los usuarios tienen la obligacién de mantener los locales en las debidas condiciones sanitarias,
realizando las peridodicas revisiones que imponga la normativa vigente a cada sector de
actividad.

5. Obligaciones Diversas.
Los arrendatarios deberan soportar, sin indemnizacién alguna, la ejecucién de trabajos de
mantenimiento y conservacion necesarios o Utiles en las partes comunes, cualquiera que sea
la duracion, bien entendido que tales trabajos deberan ser ejecutados en condiciones de
reducir al maximo posible cualquier eventual molestia, debiendo prevenir, en todo caso, a los
afectados con una antelacién razonable de acuerdo en el caracter de la obra.

Todo arrendatario de un local en el que se encuentran instalaciones que, bien situadas en las
partes privativas, bien accesibles desde tales partes privativas, afecten a los servicios o a los
equipos comunes del inmueble deberan, sin indemnizacion alguna, permitir la existencia de
tales instalaciones y el acceso, el uso, el mantenimiento, la reparacion y la reposicion de las
mismas.

Los arrendatarios no podran proceder a ninguna modificacién ni utilizar para otros fines que el
de su propio destino las repisas, cuadros eléctricos o falsos techos en los que se encuentren
situadas las instalaciones (acometidas, cables, canalizaciones, etc.) Utiles para los servicios o
para el funcionamiento de elementos comunes o privados. Los medios de acceso practicados
a tales fines, deberdan permanecer constantemente accesibles y en buen estado de
funcionamiento.

Teniendo en cuenta las particularidades técnicas que requieren ciertos elementos de
equipamiento comun, especialmente de climatizacién, asi como su mantenimiento, reparacién
o transformacién, y la importancia que puede tener para el funcionamiento general y el
equilibrio de las instalaciones comunes, las partes de estos elementos que estén en zonas
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privativas deberdn ser mantenidas o reparadas por una de las empresas autorizadas por el
CZFV, teniendo que asumir el coste la arrendataria.

6. Obras de Modificacion.
Todo arrendatario podra modificar, a sus expensas, la distribucién interior y decoracion de sus
locales arrendados.

No obstante lo anterior, deberd someterse a la aprobacion previa del CZFV las obras que
puedan afectar a la vida normal del Edificio Dotacional o a la integridad del inmueble,
regulando y supervisando su ejecucion el CZFV.

lgualmente, previo el informe de los Técnicos designados por el CZFV, si asi lo estiman
conveniente para el caso, y en razéon de la especialidad técnica de ciertas instalaciones
comunes, podra éste exigir que los trabajos en ellas concernientes sean efectuados por las
empresas instaladoras o encargadas del control o mantenimiento del Edificio Dotacional, o por
otras de reconocida solvencia técnica que deberd proponer el arrendatario correspondiente y
ser aceptados por el CZFV.

La ejecucion de los trabajos debera ser efectuada bajo la responsabilidad del arrendatarioy a
su cargo, incluyendo los honorarios de los técnicos cuya consulta o servicios de control hayan
sido requeridos por el CZFV.

Articulo 21. Mantenimiento.

Los titulares de cada explotacion comercial deberdn mantener en buen estado de uso,
funcionamiento y exposicion los locales, su decoracidn, escaparates, accesorios, equipamiento
y entrada.

Articulo 22.- Limpieza.

Los locales se mantendran siempre en perfecto estado de limpieza, debiendo respetarse las
modalidades fijadas por el CZFV para la limpieza de los mismos, en particular en lo referente a
horario y a la evacuacién de basuras, cuando para ésta Ultima se utilicen elementos comunes.

La utilizacion de detergentes y productos de limpieza en las partes privativas, que originen
olores desagradables en las zonas comunes esta prohibida.

Todo vertido de liquido o suciedad sobre las zonas comunes serd eliminado de forma inmediata
por el arrendatario que lo produjo; en caso de no hacerlo con la urgencia sefialada, serd
ejecutado por los servicios del Edificio Dotacional con cargo al arrendatario.

Articulo 23.- Seguridad Contra incendios.

Cada arrendatario debera equipar su local con las instalaciones necesarias para prevenir los
incendios, de conformidad con el sistema general de seguridad del Edificio Dotacional,
debiendo mantenerlas en buen estado de funcionamiento y conservacion.
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Los equipos contra incendios y tableros de mando deberdn ser accesibles y visibles en todo
momento debiendo, ademas, respetar las normas al respecto que sean dictadas por el CZFV.

El arrendatario tendrd la obligacion de contratar, con una empresa de solvencia técnica
reconocida, el mantenimiento y conservacion de su instalacion. El arrendatario deberd
justificar, cuando sea requerido por el CZFV, la existencia y validez del contrato de
mantenimiento citado.

Articulo 24.- Responsabilidad de los Arrendatarios de locales comerciales.

1. Los arrendatarios de locales comerciales seran responsables de sus actuaciones y de
las de sus empleados.
2. Todos los anteriormente citados vendran obligados a respetar las instrucciones que el

CZFV disponga, el presente Reglamento de Régimen Interior y cualesquiera otros Reglamentos
que estuvieran vigentes.

3. El cumplimiento de todas las normas de higiene, salubridad y policia seran obligatorias
para todos los arrendatarios, sus empleados, representantes o proveedores de sus locales.

En general, los arrendatarios y sus empleados, deberan comportarse de modo que el orden, la
limpieza, la seguridad, la sanidad y la tranquilidad del inmueble sean respetados y conservados.
En cumplimiento y vigilancia de cuanto antecede, el CZFV podra inspeccionar las instalaciones
y adoptar cuantas medidas y precauciones sean necesarias para impedir el deterioro de las
mismas.

4. En el caso de que un arrendatario no atienda el mantenimiento de su local y, en
consecuencia, afecte a zonas comunes, otros locales o al aspecto exterior del inmueble, el CZFV
podra adoptar las medidas oportunas para el mantenimiento preciso, con cargo al ocupante
responsable.

5. El CZFV no responderd, en ningln caso, de los dafios o perjuicios que se causen en las
pertenencias del arrendatario o en las instalaciones como consecuencia de hurtos, robos,
altercados, inundaciones, incendios ni tampoco los que sean consecuencia de las aguas de
lluvia.

[1l.- GASTOS Y CARGAS

Articulo 25.- Gastos comunes generales.
Se considerardn gastos comunes todos aquellos que es necesario efectuar para el
mantenimiento.

Se consideran, a titulo meramente enunciativo y no limitativo, los siguientes:

1. Las cargas relativas a la climatizacién que comprenderan todos los gastos de
mantenimiento de la instalacién colectiva frigorifica, el precio de la energia eléctrica y el agua
consumida, utilizados para el funcionamiento de la instalacién, asi como todos aquellos gastos
derivados de la instalacion.

2. Los gastos relativos a la prevencion y proteccidén, tanto ciudadana como de las
instalaciones y equipos de las partes comunes del inmueble o los destinados a la clientela.
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3. Los gastos relativos a todo el mobiliario comun y suministros para el funcionamiento
de los elementos comunes generales del inmueble.

4. Los gastos relativos a los consumos de electricidad ocasionados por el funcionamiento
de instalaciones comunes, los consumos de agua y su tratamiento.

5. Los gastos de limpieza y sus productos.

6. Los gastos que supongan la realizacién de los trabajos de mantenimiento de las partes
comunes destinadas al publico llevados a cabo por empresas especialistas, asi como los gastos
por consultas y trabajos realizados por profesionales.

Articulo 26.- Gastos Privativos.

1. Los gastos, de cualquier naturaleza, concernientes a las partes privativas del Edificio,
seran soportados por el arrendatario del local. Sin embargo, si estos gastos tuvieran su origen
en las partes comunes que repercutan en las partes privativas, (como averias de servicios),
seran asumidos por todos los arrendatarios.

2. Losarrendatarios deberan pagar directamente a las compafiias, sociedades o empresas
interesadas:

e las primas de todo seguro que contraten individualmente.
e Losimpuestos, tasas y contribuciones derivadas de su ocupacion individual.

e lascuotas de alquiler de los contadores, los gastos de reposicién y mantenimiento
de cualquier contador que se encuentre en los locales privativos y destinados a su
uso.

e Los consumos de agua, gas y energia eléctrica, controlados en sus contadores
individuales, y no repercutidos en el titulo de cargas comunes.

3. Losarrendatarios que tengan el uso y disfrute exclusivo de un elemento que constituya
una parte comun vendran obligados a asegurar el mantenimiento y a soportar la reparacién
de los dafios ocasionados en el mismo.

Articulo 27.- Disposiciones Generales.

1. Coeficiente de participacién en Gastos.
A efectos de determinar las obligaciones de cada local y su contribucion a los gastos de
conservacion, mantenimiento, limpieza, seguros, suministros y gastos generales, cada local
tendrd asignado un coeficiente proporcional a la superficie comercial en relacion a la superficie
comercial total del Edificio Dotacional.

Para ello, todos y cada uno de los locales comerciales soportaran las cargas enumeradas en el
articulo 25, en base a un coeficiente de participacion en dichos gastos que sera calculado en
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funcion de los metros cuadrados de superficie arrendados a cada local de acuerdo con la
siguiente formula:

C.P.G. = Superficie del local en m2 x 100
560,64

En el Anexo | figura la relacion de dichos coeficientes.

2. Modificacién del Reparto de Cargas.
El coeficiente de participacidn en el reparto de cargas anteriormente indicadas no podra ser
modificado en caso de no ocupacién de locales, no utilizacién de la instalacion de un servicio
o de un elemento de equipo comun.

Los costes de averias debidas a la accidn, omisidon o a negligencia de un arrendatario, seran
enteramente a su cargo y deberan ser pagados exclusivamente por él.

3. Creacion de nuevas cargas.
Cuando el CZFV decida la creacidon de nuevos servicios o elementos comunes, las cargas nuevas
gue resulten seran repartidas en las proporciones establecidas en los articulos anteriores.

4. Intereses moratorios.
Todos los pagos, que por cualquier concepto deba efectuar el arrendatario del local comercial
de acuerdo con las disposiciones del presente Reglamento, causaran intereses moratorios de
acuerdo con los porcentajes establecidos en el Contrato de Arrendamiento respectivo.

Articulo 28.- Imposicion.

La normativa comprendida en el presente Reglamento no podrd ser invocada, en ningun
supuesto, por los arrendatarios de los locales, cualquiera que sea el titulo de la ocupacion, para
amparar el incumplimiento de obligaciones contraidas contractualmente por ellos.

Articulo 29.- Modificacién reglamentaria.

El presente Reglamento de Régimen Interior, asi como cuantos otros de caracter especial o
particular se redactasen con el fin de regular el funcionamiento del Edificio Dotacional podran
modificarse para adaptarse a un mejor funcionamiento del mismo, por el CZFV sin que ello
suponga un incremento oneroso para el arrendatario. Dicha modificacién deberd ser
comunicada de forma fehaciente a todos los arrendatarios de locales en el Edificio.

IV. ADMINISTRACION DEL RECINTO

Articulo 30.- Atribuciones al CZFV.
El Edificio Dotacional MONTERO RIOS serd administrado por el CZFV y tendra a su cargo, entre
otras, las siguientes funciones:
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a) Vigilara la debida observancia y cumplimiento del presente Reglamento por parte de
los arrendatarios.

b) Resolverd las cuestiones relacionadas con el mantenimiento y conservacion del
edificio a fin de mantener el mismo y sus instalaciones, en las mismas condiciones de
uso y destino en el que fue entregado a los arrendatarios.

Lo que las partes firman, en prueba de conformidad.
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ANEXO I

PORCENTAJES DE OCUPACION EN FUNCION DE LOS METROS CUADRADOS

ALQUILABLES

LOCALES
Local 1
Local 2
Local 3
Local 4
Local 5
Local 6
Local 7
Local 8
Local 9
Local 10
Local 11
Almacén 5
Almacén 7

METROS TOTALES
ALQUILABLES

Metros cuadrados
160,44
105,91

27,77
143,61
25,98
26,34
24,50
7,97
15,90
6,65
5,31
3,26
7,00

560,64

PORCENTAIJE
28,62%
18,89%

4,95%
25,62%
4,63%
4,70%
4,37%
1,42%
2,84%
1,19%
0,95%
0,58%
1,25%

100%
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